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INSTRUMENTO NUMERO : 005481
KARDEX NUMERO 1131847

MINUTA NUMERO : 004981

COMPRA VENTA DE INMUEBLE Y OTROS

QUE CELEBRA DE UNA PARTE: Pl ==
MARLENE ADELAIDA MELENDEZ DE LA CRUZ

-

Y DE LA OTRA PARTE:
AYBAR CORP. SOCIEDAD ANONIMA CERRADA

EN LIMA, A LOS TRECE (13) DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE'{09) DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (2025), ANTE MI LUCIO ALFREDO
ZAMBRANO RODRIGUEZ, ABOGADO, NOTARIO PUBLICO BE LIMA, ——— — - -

COMPARECEN: —— . -
MARLENE ADELAIDA MELENDEZ DE LA CRU /

DE NACIONALIDAD PERUANA

MANIFESTO SER DE ESTADO CIVJ CASADA BAJO EL REGIMEN DE SEPARACION DE PATRIMONIOS INSCRITO EN LA PARTIDA

ELECTRONICA NUMERO 12081444, DEL REGISTRO DE PERSONAS NATURALES DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA,————————

DE PROFESION U OCUPACIOK:ADMINISTRADORA— i =

IDENTIFICADO CON DOGUSENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO DIEZ MILLONES CUARENTA Y TRES MIL SETECIENTOS VEINTICINCO
(10043725}

CON DOMICILIO

Z70 EN CALLE LORETO 459 SANTA PATRICIA SEGUNDA ETAPA, DISTRITO DE LA MOLINA, PROVINCIA Y

DEPARTAME

QUIEN PRQQ

OVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA e —

DECLARAGION DE BENEFICIARIO FINAL CONFORME A LA LEGISLACION DE LA MATERIA. — -

IDENTIFICO UTILIZANDO LA COMPARACION BIOMETRICA DE LAS HUELLAS DACTILARES, CONFORME AL ARTICULO 55° DEL D.L. 1049
MODIFICADO POR EL D.L. 1232, PROCEDIENDO CON CAPACIDAD, LIBERTAD Y CONOCIMIENTO BASTANTE DE CONFORMIDAD CON EL
EXAMEN QUE HE EFECTUADO, DE LO QUE DOY FE, Y ME ENTREGAN UNA MINUTA DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR LETRADO, LA MISMA
QUE ARCHIVO EN SU LEGAJO RESPECTIVO BAJO EL NUMERO DE ORDEN CORRESPONDIENTE Y CUYO TENOR LITERAL ES COMO SIGUE:-
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SIRVASE USTED EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PU [0S SIGUIENTES ACTOS JURIDICOS
QUE CELEBRAN: X

1. DE UNA PARTE Y COMO LA VENDEDORA: SENORA MARLENE ADELAIDA MELENDEZ DE LA CRUZ,
IDENTIFICADA CON DNI Nro. 10043725, ESTADO CIVIL CASADA BAJO SEPARACION DE BIENES
PATRIMONIALES INSCRITO EN LA PARTIDA Ei ECTRONICA Nro. 12081444 DEL REGISTRO PERSONAL DE LA
OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAO, CON DOMICILIO PARA ESTOS EFECTOS EN CALLE LORETO 459,
SANTA PATRICIA SEGUNDA ETAPA, DISTRITO DE LA MOLINA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A
QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA LA VENDEDORA.

2. Y DE LA OTRA PARTE Y COMO “EL COMPRADOR”: AYBAR CORP S.A.C., IDENTIFICADA CON RUC Nro.
20603865813, CON DOMICILIO PARA ESTOS EFECTOS EN CALLE LOS VINEDOS Nro. 160 - 170, DISTRITO DE
LA MOLINA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU GERENTE
GENERAL, SERIOR KEVIN ALEXIS AYBAR CABREJOS, DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO CON
DNI Nro. 77174214, SEGON PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA Nro. 14197608 DEL
REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA.

ALA VE}BEDORA Y A EL COMPRADOR, EN ADELANTE SE LES DENOMINARA EN FORMA CONIUNTA LAS
PARTES BAJO LOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGULENTES:

CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES:

‘1. LA VENDEDORA DECLARA SER PROPIETARIO UNICO Y EXCLUSIVO DEL 25.37840% DE LAS ACCIONES Y
DERECHOS DEL INMUEBLE UBICADO EN PREDIO RURAL MANCHAY ALTO LOTE A ~ MATRIZ MANCHAY ALTO
LOTE A, CODIGO CATASTRAL 10002, PROYECTO MACHAY ALTO LOTE A— LIMA SUR VALLE LURIN U.C:10002,
DISTRITO DE PACHACAMAC, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, INSCRITO CON EL CODIGO.DE
PREDIO NUMERO P03210168 DEL REGISTRO DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAQ
(EN ADELANTE, EL INMUEBLE), EL MISMO QUE CUENTA CON UN AREA DE 7,228.73 M2 (SIETE MIL
DOSCIENTOS VEINTIOCHO PUNTO SETENTA Y TRES METROS CUADRADOS) Y QUE SE ENCUENTRA
DEBIDAMENTE DELIMITADO SEGUN LAS SIGUIENTES COORDENADAS (EN ADELANTE, EL AREA
"” ASIGNADA): '

1.2. LA VENDEDORA DECLARA QUE HA ADQUIRIDO LA PROPIEDAD DE EL INMUEBLE DERIVADO DE LA
CELEBRACION DE LOS ACTOS SIGUIENTES:

«  CONTRATO DE COMPRAVENTA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA CON FECHA 06 DE OCTUBRE DEL 2011
ANTE NOTARIO PUBLICO DE LIMA RUBEN DARfO SOLDEVILLA GALA, MEDIANTE EL CUAL LA
VENDEDORA ADQUIRIO EL 17.55413% DE LAS ACCIONES Y DERECHOS DE EL INMUEBLE,
REPRESENTANDO UN AREA DE 5,000.08 M2, ADQUIRIDO DE SU ANTERIOR PROPIETARIO LA SENORA
PASCUALA ARAGON CONDE DE MARTENEZ CASADA CON EL SEROR PEDRO MARTINEZ MELO; TENIENDO |
fi i LOS LIMITES Y COLINDANTES SIGUIENTES:

LFREDO ZAMBRANO RODRIGUEZ
_ABOGADO NOTARIO DE LIMA

- POR EL NORTE: COLINDA CON LOTE REMANENTE CON UNA LINEA QUEBRADA DE TRES TRAMOS
QUE PARTIENDO DEL LINDERO OESTE MIDE 26.60 ML GIRA A LA IZQUIERDA CON 5.00 ML Y GIRA
A LA DERECHA CON 49.15 ML.
POR EL ESTE: COLINDA CON LA UNIDAD CATASTRAL No 10001, CANAL DE REGADIO DE POR MEDIO,
CON UNA LINEA CASI RECTA DE TRES TRAMOS, QUE PARTIENDO DEL LINDERG NORTE MIDEN
18.58 ML, 10.17 ML, 25.86 ML.

- POR EL OESTE. COLINDA CON EL FUTURO PASAJE INTERNO, CON UNA LINEA RECTA DE 72.00 ML,

- POREL SUR: COLINDA CON ELLOTEREMANENTE,CONUNALfNEARECfADESSQOML

s CONTRATO DE COMPRAVENTA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA CON FECHA 02 DE ABRIL DEL 2011
/ ANTE NOTARIO PUBLICO DE LIMA, RUBEN DARIO SOLDEVILLA GALA, MEDIANTE EL CUAL LA
- VENDEDORA ADQUIRIO EL 7.21779 % DE LAS ACCIONES Y DERECHOS DE EL INMUEBLE, i
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REPRESENTANDO UN AREA DE 2,055.90 M2, ADQUIRIDO DE SUS ANTERIORES PROPIETARIOS LA

SERNORA PASCUALA ARAGON CONDE DE MARTINEZ CASADA CON EL SENOR PEDRO MARTINEZ MELO;
TENIENDO LOS LIMITES Y COLINDANTES SIGUIENTES:

POR EL NORTE: COLINDA CON LOTE REMANENTE CON UNA LINEA RECTA DE 49. 25 ML.

POR EL ESTE: COLINDA CON LA UNIDAD CATASTRAL N° 10001, CANAL DE REGADIO DE POR MEDIO
CON UNA LINEA CASI RECTA DE CUATRO TRAMOS, QUE PARTIENDO DEL LINDERO NORTE MIDEN
0.68 ML, 7.57, 23.91 ML, 18.08 ML.

POR EL OESTE: COLINDA CON EL LOTE REMANENTE CON UNA LINEA DE DOS TRAMOS QUE
PARTIENDO DEL LINDERO NORTE MIDEN, EL PRIMERO CON 5,50 ML, EL SEGUNDO GIRA
LIGERAMENTE A LA DERECHA CON 30.49 ML. y

POR EL SUR: COLINDA CON LA PRIMERA SECCION TRANSFERIDA CON UNA LINEA RECTA DE 49.15
ML.

CONTRATO DE COMPRAVENTA ELEVADA A ESCRITURA PUBLICA CON FECHA 02 DE ABRIL DEL 2011
ANTE NOTARIO PUBLICO DE LIMA RUBEN DARIO SOLDEVILLA GALA, MEDIANTE EL CUAL LA
VENDEDORA ADQUIRIO EL 0.60648% DE LAS ACCIONES Y DERECHOS DE EL INMUEBLE,
REPRESENTADA POR UN AREA DE 172.75 M2 DE SU ANTERIOR PROPIETARIO CONFORMADO POR LA
SOCIEDAD CONYUGAL DE LA SENORA PASCUALA ARAGON CONDE DE MARTINEZ CASADA CON EL SENOR
PEDRO MARTINEZ MELO; TENIENDO LOS LIMITES Y COLINDANTES SIGUIENTES:

POR EL NORTE: COLINDA CON LA PRIMERA SECCION TRANSFERIDA, CON UNA LINEA RECTA DE
85.90 ML.

POR EL ESTE: COLINDA CON LA UNIDAD CATASTRAL N° 0001, CANAL DE REGADIO DE POR MEDIO,
CON UNA LINEA RECTA 4,23 ML.

POR EL SUR: COLINDA CON EL LOTE REMANENTE, CON UNA LINEA RECTA DE 84.68 ML.

/

SEGUNDOQ: OBJETO /—"
POR CONVENIR A SUS INTERESES Y MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, LA VENDEDORA DA EN VENTA REAL

Y ENAJENACIO! FERPEI'U»\ EL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA PRIMERA DEL PRESENTE CONTRATO A
FAVOR DE E PRADOR. LA PRESENTE COMPRAVENTA SE EFECTUA AD-CORPUS, COMPRENDIENDOSE EN
ELLA LA INTEGRIDAD DEL INMUEBLE, SU EXTENSION, AIRES, USOS, SUELO, COSTUMBRES, VUELOS,
, SALIDAS, SERVICIOS, SERVIDUMBRES Y TODO ATRIBUTO, OBLIGACION, HECHO Y DERECHO QUE
ERENTE, DERIVADO O CONEXO AL EJERCICIO DE LA PROPIEDAD TRANSFERIDA.

.- SIN PERIUICIO DE LO SENALADO Y, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR EL ART. 1583°
DEL CODIGO CIVIL, LAS PARTES ACUERDAN ESTABLECER EL PRESENTE PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD
EN VIRTUD DEL CUAL LA VENDEDORA CONSERVARA LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA
PRIMERA HASTA QUE EL COMPRADOR CUMPLA CON PAGAR LA TOTALIDAD DEL PRECIO CONVENIDO,
CONFORME A LO SENALADO EN LA CLAUSULA SIGUIENTE.

CUARTO: PRECIO Y FORMA DE PAGO

EL PRECIO PACTADO POR EL BIEN MATERIA DE COMPRAVENTA DE LAS ACCIONES Y DERECHOS DE PROPIEDAD
DE EL INMUEBLE ES DE $300,000.00 (TRESCIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), IMPORTE
QUE EN CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION PREVISTA POR LA LEY N°30730- DEBERA SER PAGADO MEDIANTE
DEPOSITOS A EFECTUARSE EN LA CUENTA BANCARIA QUE LA VENDEDORA COMUNIQUE A EL COMPRADOR
EN LA OPORTUNIDAD DESCRITA EN EL NUMERAL 2 DE ESTA CLAUSULA; NO OBSTANTE LO CUAL LAS PARTES
ESTABLECEN QUE DICHA CUENTA BANCARIA DEBERA REFERIRSE A UN BANCO CON SEDE EN LA CIUDAD DE

SIN PERJUICIO DE LO SENALADO, SE DEJA CONSTANCIA QUE EL PAGO DEL PRECIO SE EFECTUARA DE LA
SIGUIENTE MANERA:

EN LA OPORTUNIDAD DE SUSCRIPCION DE LA PRESENTE MINUTA, LA VENDEDORA OTORGA A FAVOR;DE
EL COMPRADOR UN PERIODO DE GRACIA DE UN (03) MES CONTADOS DESDE EL 11 (ONCE) DE JuLIO
HASTA EL 11 (ONCE) DE OCTUBRE DEL ARO DOS MIL VEINTE (2020).
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2. HASTA DENTRO DE SIETE (07) DIAS CALENDARIOS ANTERIORES AL VENCIMIENTO DE DICHO PERIODO DE
GRACIA, LA VENDEDORA DEBERA COMUNICAR A EL COMPRADOR LA CUENTA BANCARIA EN LA QUE
EFECTUARA EL PAGO DEL PRECIO. DEJANDOSE CONSTANCIA QUE, EN CASO LA VENDEDORA INCUMPLA
DICHA OBLIGACION, LA MISMA NO IMPLICARA PENA O CAUSA ALGUNA DE RESOLUCION DE ESTE
CONTRATO, MAS SI OTORGARA EL DERECHO (A FAVOR DE EL COMPRADOR) PARA EFECTUAR SU PAGO
EN CUALQUIERA DE LAS CUENTAS BANCARIAS DE TITULARIDAD DE LA VENDEDORA, QUE CONOZCA Y
ESTIME CONVENIENTE.

3. TRANSCURRIDO EL CORRESPONDIENTE PERIODO DE GRACIA Y, POR ENDE, A PARTIR DEL DA ONCE (11)
DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTE (2020), EL COMPRADOR SE ENCONTRARA EXPRESA, INDEFECTIBLE
E IRRENUNCIABLEMENTE OBLIGADO AL PAGO DEL PRECIO PACTADO, EL MISMO QUE SE ABONARA EN LAS
DIEZ (10) CUOTAS CUYAS FECHAS DE PAGO SE SENALAN A CONTINUACION:

[ PRIMERA CUOTA DE $12,000.00 (DOCE MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), A PAGARSE EL DIA
ONCE (11) DE OCTUBRE DEL ARO DOS MIL VEINTE (2020).
[" SEGUNDA CUOTA $12,000.00 (DOCE MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), A PAGARSE EL DA ONCE
(11) DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTE (2021).
0 TERCERA CUOTA $12,000.00 (DOCE MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), A PAGARSE EL DiA ONCE
{11) DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021).
i CUARTA CUOTA $12,000,00 (DOCE MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), A PAGARSE EL Dia ONCE
(11) DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021).
|" QUINTA CUOTA $36,000.00 (TREINTA Y SEIS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), A PAGARSE EL
DfA ONCE (11) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2021).
[ SEXTA CUOTA $48,000.00 (CUARENTA Y OCHO MIL Y 00100 DOLARES AMERICANOS), A PAGARSE EL
DIA ONCE (11) DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO (2022).
SETIMA CUOTA $45,000.00 (CUARENTA Y CINCO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), A PAGARSE
/EL DIA ONCE (11) DE ABRIL DEL ARO DOS MIL VEINTIDOS (2022).
/" OCTAVA CUOTA $60,000.00 (SESENTA MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), A PAGARSE EL DIA ONCE
/' (11) DE JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022).
- [ NOVENA CUOTA $45,000,00 (CUARENTA Y CINCO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), A PAGARSE
EL DIA ONCE (11) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2022).
DECIMA CUOTA $18,000.00 (DIECIOCHO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), A PAGARSE EL DiA
ONCE (11) DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (2023).

QUINTO. - SIN PERIUICIO DE LO SENALADO Y, A FIN DE GARANTIZAR SU CUMPLIMIENTO, LA COMPRADORA
SUSCRIBE Y ACEPTA UNA (01) LETRA DE CAMBIO, CON VENCIMIENTO A LA VISTA, POR LA SUMA DE
US$390,000.00 (TRESCIENTOS NOVENTA MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS); DEJANDOSE
CONSTANCIA QUE EL IMPORTE REPRESENTADO EN LA LETRA DE CAMBIO GARANTIZA LA OBLIGACION ASUMIDA
POR EL COMPRADOR ASf COMO LA TOTALIDAD DE GASTOS, PENALIDADES Y CUALQUIER OTRO CONCEPTO
QUE IRROGUE LA CANCELACION TOTAL DE LA OBLIGACION ASUMIDA FRENTE A LA VENDEDORA,

PENALIDADES
SEXTO.- PARA LOS EFECTOS DEL CUMPLIMIENTO DE PAGO DEL PRECIO DE VENTA, LAS PARTES ACUERDAN
QUE ESTE DEBERA EFECTUARSE EN FORMA PUNTUAL Y EN OBSERVANCIA DE LO DESCRITO EN LA CLAUSULA
CUARTA. EN CONSECUENCIA:

SI EL COMPRADOR INCUMPLE CON EL PAGO DE TRES (03) CUOTAS CONSECUTIVAS; O
- SIEL COMPRADOR INCUMPLE CON EL PAGO DE SEIS (06) CUOTAS INDISTINTAS.

SE GENERARA LA FACULTAD AUTOMATICA DE LA VENDEDORA DE DAR POR VENCIDO EL CRONOGRAMA DE
PAGOS PACTADO Y REQUERIR LA CANCELACION TOTAL DEL SALDO DE PRECIO QUE SE LE ADEUDE. PARA TALES
EFECTOS Y CONFORME A LO PREVISTO EN LOS ARTICULOS 1428° Y 1429° DEL CODIGO CIVIL, BASTARA EL
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REQUERIMIENTO FORMULADO POR LA VENDEDORA -MEDIANTE CARTA NOTARIAL DIRIGIDA Al DOMICILIO
SENALADO POR EL COMPRADOR -EN LA QUE LE MANIFIESTE QUE HA INCURRIDO EN CUALQUIERA DE LAS
CAUSALES DE INCUMPLIMIENTO ANTES SENALADAS Y, EN CONSECUENCIA, LE REQUIERA EL PAGO TOTAL DEL
SALDO DE PRECIO ADEUDADO, IMPORTE QUE DEBERA SER CANCELADO HASTA DENTRO DE TREINTA (30) Dias
CALENDARIO CONTADOS DESDE LA FECHA EN QUE LA RESPECTIVA CARTA NOTARIAL SEA DILIGENCIADA EN EL
DOMICILIO DE EL COMPRADOR.

EL REFERIDO SUCESO IMPLICARA LA OBLIGACION AUTOMATICA (DE PARTE DE EL COMPRADOR) DE CANCELAR
EL INTEGRO DEL IMPORTE QUE ADEUDE, EN EL PLAZO SENALADO Y EN FORMA AUTOMATICA, IRREVOCABLE Y
SIN NADA QUE RECLAMAR A NIVEL JUDICIAL Y/O EXTRAJUDICIAL CONTRA LA VENDEDORA

SETIMO.- DE PERSISTIR EL INCUMPLIMIENTO DE PAGO IMPUTABLE A EL COMPRADOR PESE A QUE LA
VENDEDORA HAYA PROCEDIDO CONFORME A LA CLAUSULA ANTERIOR, LA VENDEDORA GOZARA, A SU LIBRE
ELECCION, DEL EJERCICIO DE LAS SIGUIENTES OPCIONES O FACULTADES:

1. PROCEDER AL LLENADO Y EJECUCION DE LA LETRA DE CAMBIO A LA VISTA QUE ES SUSCRITA Y ACEPTADA
POR EL COMPRADOR; DEJANDOSE CONSTANCIA QUE, POR ACUERDO DE PARTES, DICHO TITULO VALOR
NO REQUERIRA DE PROTESTO ALGUNO PARA SU EJECUCION. EN CONSECUENCIA, EL COMPRADOR SE
ALLANA, DESDE YA, AL EJERCICIO DE LAS ACCIONES QUE LA VENDEDORA DESPLIEGUE PARA LA
EJECUCION DE LA LETRA DE CAMBIO RESPECTIVA, RENUNCIANDO A LA INTERPOSICION DE CUALQUIER
ACCION, EXCEPCION, CONTRADICCION, RECURSO Y, EN GENERAL, MECANISMO QUE TIENDA A
CUESTIONAR LA VALIDEZ, OPONIBILIDAD Y/O EFICACIA DE LA EJECUCION DE LA LETRA DE CAMBIO
RESPECTIVA.

DAR POR RESUELTO EL PRESENTE CONTRATO DE COMPRAVENTA, RESOLUCION QUE OPERARA DE PLENO
DERECHO Y UNICAMENTE REQUERIRA, PARA SU VALIDEZ Y EFICACIA, QUE LA VENDEDORA COMUNIQUE
'MEDIANTE CARTA NOTARIAL DIRIGIDA AL DOMICILIO SENALADO POR EL COMPRADOR, LA RESPECTIVA
/' RESOLUCION CONTRACTUAL; RETTERANDO QUE DICHO SUPUESTO IMPLICARA QUE LA RELACION JURIDICA
ESTABLECIDA EN VIRTUD A ESTE CONTRATO QUEDARA EXTINTA, DE PLENO DERECHO, GENERANDO QUE,

_ EN CONSECUENCIA:

EL COMPRADOR SE ENCUENTRE EN LA OBLIGACION DE PAGAR UNA PENALIDAD EQUIVALENTE AL 30%
(TREINTA POR CIENTO) DEL PRECIO TOTAL DE VENTA, ASi COMO DE RESTITUIR EL INMUEBLE MATERIA
DE VENTA, A FAVOR DE LA VENDEDORA, DENTRO DEL PLAZO DE QUINCE (15) DIAS CALENDARIO
CONTADOS DESDE LA FECHA EN QUE LA RESPECTIVA CARTA NOTARIAL SEA DILIGENCIADA EN EL
DOMICILIO DE EL COMPRADOR. PARA TALES EFECTOS, EL COMPRADOR RECONOCE QUE, RESUELTO EL
PRESENTE CONTRATO DE COMPRAVENTA, TENDRA LA CONDICION DE POSEEDOR PRECARIO DEL MISMO
AL NO CONTAR CON TITULO ALGUNO QUE SUSTENTE SU OCUPACION; RAZON POR LA CUAL (Y, DE SER EL
CASO) QUEDA INDEFECTIBLEMENTE OBLIGADO A RESTITUIRLO A LA VENDEDORA, RAZON POR LA CUAL
RENUNCIA AL EJERCICIO DE CUALQUIER ACCION, EXCEPCION, CONTRADICCION, RECURSO Y, EN GENERAL,
MECANISMO QUE TIENDA A CUESTIONAR LA VALIDEZ, OPONIBILIDAD Y/O EFICACIA DE LA OBLIGACION
RESTITUTORIA ASUMIDA.

SIN PERJUICIO DE ELLO Y, PARA LOS EFECTOS RESTITUTORIOS QUE, DE SER EL CASO, CORRESPONDAN,
SE DEJA CONSTANCIA QUE TODA ACTIVIDAD, MEJORA, BENEFICIO Y/O ASPECTO REALIZADO POR EL
COMPRADOR SOBRE EL BIEN QUEDARA PARA BENEFICIO DEL MISMO; POR LO QUE EN CASO SE PROCEDA
A SU RESTITUCION, ESTA IMPLICARA EL DERECHO DE LA VENDEDORA DE RECIBIR EL BIEN EN LA
SITUACION EN QUE SE ENCUENTRE, NO TENIENDO EL COMPRADOR NADA QUE RECLAMAR SOBRE DICHO
ASPECTO Y RENUNCIANDO AL EJERCICIO DE CUALQUIER ACCION O RECLAMO QUE PRETENDA LA
OBTENCION DE ALGUN RESARCIMIENTO POR LAS MEJORAS QUE EFECTUE SOBRE EL BIEN VENDIDO;
MEJORAS QUE, ASIMISMO, NO PODRAN SER IMPUTADAS AL PAGO O VALOR DE ALGUNA PENALIDAD O
MONTO INDEMNIZATORIO ESTABLECIDO EN EL PRESENTE CONTRATO. ’
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SEA CUAL FUERE LA FACULTAD UTILIZADA POR LA VENDEDORA Y, ANTE EL INCUMPLIMIENTO DE PARTE DE
EL COMPRADOR, DICHO TRANSFERENTE SE ENCONTRARA AUTOMATICAMENTE HABILITADO PARA INICIAR
LAS ACCIONES PREJUDICIALES, EXTRAJUDICIALES Y JUDICIALES QUE, EN SU TOTALIDAD, PERMITAN HACER
EFECTIVO EL PRESENTE ACUERDO; RAZON POR LA QUE EL COMPRADOR ACEPTA Y SE ALLANA, DESDE YA, AL
EJERCICIO DE LAS ACCIONES QUE LA VENDEDORA DESPLIEGUE PARA SU EJECUCION Y CUMPLIMIENTO;
RENUNCIANDO A LA INTERPOSICION DE CUALQUIER ACCION, EXCEPCION, CONTRADICCION, RECURSO Y, EN
GENERAL, MECANISMO QUE TIENDA A CUESTIONAR LA VALIDEZ, OPONIBILIDAD Y/O EFICACIA DE LOS
ACUERDOS ESTABLECIDOS EN EL PRESENTE CONTRATO.

OCTAVO: LAS PARTES DECLARAN QUE ENTRE EL PRECIO Y EL INMUEBLE MATERIA DE COMPRAVENTA EXISTE
EQUIVALENCIA, Y QUE SI HUBIERE ALGUNA DIFERENCIA ENTRE ESTOS QUE NO SE PERCIBIESE A LA FECHA, SE
HACEN DE ELLA MUTUA GRACIA Y RECIPROCA DONACION, NO TENIENDO NADA MAS QUE RECLAMARSE AL
RESPECTO Y RENUNCIANDO A TODA ACCION QUE POR DOLO, ERROR, LESION U OTRA CAUSAL TIENDA A
DECLARAR LA INVALIDEZ O INEFICACIA DE LA RELACION JURIDICA Y OBLIGACIONES REGULADAS MEDIANTE EL
PRESENTE CONTRATO.

NOVENO. - LA VENDEDORA DECLARA QUE SOBRE LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA
PRIMERA NO PESA NI EXISTE ALGUN EMBARGO O ALGUNA HIPOTECA, CARGA TECNICA, DEUDA, CENSO, MEDIDA
JUDICIAL, EXTRAJUDICIAL, O EN GENERAL CUALQUIER TIPO DE GRAVAMEN, ACTO JURIDICO, PACTO,
CONVENIO, NEGOCIO O DERECHO QUE LIMITE, RESTRINJA, AFECTE O IMPIDA DE MANERA ALGUNA EL
EIERCICIO DE LA PROPIEDAD TRANSFERIDA Y/O LA LIBRE DISPOSICION SOBRE EL BIEN; CASO CONTRARIO, SE
OBLIGA AL SANEAMIENTO DE LEY.

DECIMO. - LAS PARTES DECLARAN TENER LIBRE Y COMPLETA DISPONIBILIDAD DE LOS BIENES Y DERECHOS
MATERIA DE ESTA COMPRAVENTA, NO EXISTIENDO IMPEDIMENTO ALGUNO QUE AFECTE SU VALIDEZ,
ERFECCIONAMIENTO, EFICACIA Y POSTERIOR FORMALIZACION E INSCRIPCION EN LOS REGISTROS PUBLICOS,

E FORMA ESPECIAL, REITERAN CONOCER QUE LA PRESENTE COMPRAVENTA SE ENCUENTRA SUJETA AL PACTO
£ RESERVA DE PROPIEDAD ESTABLECIDO EN LA CLAUSULA TERCERA; POR LO QUE MIENTRAS NO SE PROCEDA

'A LA-CANCELACION TOTAL DEL PRECIO TOTAL DE VENTA, NO SE PODRA EXIGIR, A LA VENDEDORA, LA
" SUSCRIPCION Y/U OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA Y/O CUALQUIER OTRO

INSTRUMENTO PUBLICO O PRIVADO GUE TIENDA A TRANSFERIR LA PROPIEDAD DEL INMUEBLE A FAVOR DE EL
COMPRADOR.

OBLIGACTONES TRIBUTARIAS

DECIMO PRIMERO.- LA VENDEDORA DECLARA QUE EL PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL CORRESPONDIENTE
AL EJERCICIO FISCAL 2020 SE ENCUENTRA CANCELADO; SIN EMBARGO, LAS PARTES ACUERDAN QUE
CUALQUIER DEUDA PENDIENTE POR CONCEPTO DE IMPUESTO PREDIAL, ARBITRIOS, PENSIONES DE
SUMINISTRO DE AGUA POTABLE Y DESAGUE, LUZ ELECTRICA, TELEFONIA O CUALQUIER OBLIGACION
TRIBUTARIA O DE CUALQUIER NATURALEZA QUE SE HAYA GENERADO SOBRE EL BIEN VENDIDO HASTA LA
FECHA DE SUSCRIPCION DE ESTE DOCUMENTO, DEBERA SER CUBIERTA EN SU TOTALIDAD POR LA
VENDEDORA; SIENDO DE CUENTA, COSTO Y RESPONSABILIDAD DE EL COMPRADOR LAS GENERADAS A
PARTIR DEL DfA SIGUIENTE A SU SUSCRIPCION.

DECIMO SEGUNDO. ~ EL COMPRADOR RECONOCE QUE EL PRESENTE CONTRATO SE ENCUENTRA AFECTO
AL IMPUESTO DE ALCABALA, OBLIGANDOSE A EFECTUAR LA LIQUIDACION Y PAGO DE DICHO TRIBUTO, EN-SU
CALIDAD DE REQUISITO INDISPENSABLE PARA LA ELEVACION DE LA ESCRITURA PUBLICA RESPECTIVA,

DECIMO YERCERO.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

LAS PARTES CONVIENEN QUE CUALQUIER INCONVENIENTE O DISCREPANCIA RESPECTO A LA INTERPRETACION,
APLICACION O EJECUCION DE ESTE CONTRATO, SERA SOLLICIONADO DE COMUN ACUERDO, POR AMBAS
PARTES. EN CASO SE AGOTE DICHO MECANISMO DE SOLUCION DIRECTA, RENUNCIAN AL FUERO DE
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SUSDOMICILIOS Y SE SOMETEN EXPRESAMENTE A LA COMPETENCIA DE LOS JUECES Y TRIBUNALES DEL
DISTRITO JUDICIAL DE LIMA,

DECIMO CUARTO.- DOMICILIO

DEL MISMO MODO, LAS PARTES SERALAN COMO SUS DOMICILIOS LOS INDICADOS EN LA INTRODUCCION DE
ESTE DOCUMENTO, MANIFESTANDO QUE SERA EN ELLOS ENDONDE SE LES HARAN LLEGAR TODAS LAS
COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES QUE SEAN PERTINENTES A LA RELACION JURIDICA QUE POR EL
PRESENTE ESTABLECEN Y MANIFESTANDO QUE CUALQUIER CAMBIO DE DOMICILIO SURTIRA EFECTO DESDESU
COMUNICACION A LA OTRA PARTE CON UNA ANTICIPACION NO MENOR DE (15) DIAS NATURALES MEDIANTE
CARTA DIRIGIDA POR CONDUCTO NOTARIAL.

DECIMO QUINTO.- PARA TODO LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE ACTO JURIDICO, SERAN DE APLICACION
LAS DISPOSICIONES SOBRE LA MATERIA EXISTENTES EN EL CODIGO CIVIL Y DEMAS NORMAS DEL SISTEMA
PERUANO QUE SEAN APLICABLES.

DECIMO SEXTO.- PARA EFECTOS NO REGISTRALES, LAS PARTES DEJAN CONSTANCIA QUE EL INMUEBLE
MATERIA DE COMPRAVENTA SE ENCUENTRA INSCRITO BAJO EL CODIGO DE PREDIO 991692DE DICHA ENTIDAD
EDIL, CONTANDO CON DIRECCION: CARRETERA A MACHAY ALTO LOTE A VALLE LURIN, DISTRITO DE
PACHACAMAC

CLAUSULA ADICIONAL.- POR LA PRESENTE CLAUSULA ADICIONAL, QUE SE OTORGA PARA EFECTOS NO
REGISTRALES Y DE LA RELACION INTERNA DE LOS CONTRATANTES; SE DEJA CONSTANCIA QUE NO OBSTANTE
LA RESERVA DE PROPIEDAD ESTABLECIDA, A LA SUSCRIPCION DE ESTA MINUTA LA VENDEDORA HACE
ENTREGA DE LA POSESION DEL INMUEBLE MATERIA DE COMPRAVENTA A FAVOR DE EL COMPRADOR; QUIEN,
EN CONSECUENCIA Y A PARTIR DE LA FECHA, SE CONSTITUIRA COMO POSEEDOR INMEDIATO DEL MISMO Y,
POR ENDE/ EXCLUSVO RESPONSABLE DEL EJERCICIO DE LOS DERECHOS, OBLIGACIONES Y
RESPO (BILIDADES VINCULADAS A LA POSESION Y EL BIEN QUE RECIBE, A SU ENTERA SATISFACCION Y SIN
NADA UE RECLAMAR CONTRA LA VENDEDORA.

BRE EL PARTICULAR, EL COMPRADOR DECLARA CONOCER LA STTUACION FISICA, REAL Y JURIDICA DEL
INMUEBLE MATERIA DE ESTA COMPRAVENTA, EL MISMO QUE TIENE LA CONDICION DE AGRICOLA Y MOTIVO POR
" EL GUAL HA MANIFESTADO SU INTENCION DE RECIBIRLO EN POSESION CON LA FINALIDAD DE DESARROLLAR
i 'UN PROYECTO INMOBILIARIO CONSISTENTE EN LA VENTA DE LOTES DE TERRENO UBICADOS DENTRO DE SU
-EXTENSION.

ABOGADO NOTARIO DE LIMA

ATENDIENDO A LO SENALADO, LAS PARTES ACUERDAN QUE LA TOTALIDAD DE ACTOS QUE IMPLIQUEN EL
DESARROLLO DEL PROYECTO INMOBILIARIO QUE SE REALICE SOBRE EL BIEN DESCRITO EN LA CLAUSULA
PRIMERA; SERAN DE CUENTA, COSTO, RIESGO Y RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA DE EL COMPRADOR; QUIEN,
EN CONSECUENCIA, ASUME LAS OBLIGACIONES MINIMAS QUE SE DESCRIBEN A CONTINUACION:

ALFREDO ZAMBRANO RODRIGUEZ

> HACERSE EXCLUSIVO RESPONSABLE DE 1A TOTALIDAD DEL PROYECTO INMOBILIARIO, EN TODAS SUS
ETAPAS, ASi COMO LA REALIZACION DE CADA UNA DE LOS ESTUDIOS Y/O TRABAJOS QUE SEAN
NECESARIOS. :

»  ASUMIR DE MANERA DIRECTA TODOS Y CADA UNO DE LOS COSTOS DERIVADOS DE O VINCULADOS A LA
PROMOCION DE LOS LOTES DE TERRENO AL INTERIOR DEL INMUEBLE, INCLUYENDO, DE MANERA
ENUNCIATIVA, MAS NO LIMITATIVA, LA REMUNERACION DE SUS TRABAJADORES, COMISIONES,
MOVILIDAD, GASTOS DE REPRESENTACION, FOTOCOPIAS, TRASLADOS, DEMOSTRACIONES, IMPRESIONES,
MARKETING, PUBLICIDAD Y, EN GENERAL, CUALQUIER OTRO CONCEPTO VINCULADA Y/O DERIVADA A LAS
OBLIGACIONES ASUMIDAS EN VIRTUD DEL PRESENTE ACUERDO.

> EVALUAR ADECUADAMENTE A LOS INTERESADOS Y/O POTENCIALES COMPRADORES DE LOS LOTES DE
TERRENO A FIN DE DESCARTAR POSIBLES ADQUIRIENTES QUE PUDIERAN UTILIZAR RECURSOS
PROVENIENTES DEL NARCOTRAFICO, EXTORSION, TERRORISMO, LAVADO DE ACTIVOS Y, EN GENERAL,
CUALQUIER ACTIVIDAD ILICITA.
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ALFREDO ZAMBRANO RODRIGUEZ

ABOGADO NOTARIO DE LIMA

»

INFORMAR Y ESTABLECER, EN LOS CONTRATOS QUE CELEBRE CON SUS POTENCIALES ADQUIRIENTES, SU
SITUACION RESPECTO AL INMUEBLE MATERIA DE VENTA, EL CUAL SE CONSERVA BAJO TITULARIDAD DE
LA VENDEDORA MIENTRAS NO SE DE CUMPLIMIENTO A LO ESTABLECIDO EN ESTE CONTRATO.

EN CONSECUENCIA, SE OBLIGA A EXPRESAR DICHA CIRCUNSTANCIA, EN LOS CONTRATOS QUE CELEBRE,
ASI COMO ESTABLECER QUE EN CASO EXISTA RESOLUCION ALGUNA DEL PRESENTE CONTRATO, EL
DERECHO DE RESTITUCION RECONOCIDO A FAVOR DE LA VENDEDORA TAMBIEN SE HARA EXTENSIVO Y
SERA PLENAMENTE OPONIBLE A LOS ADQUIRIENTES DE LOS LOTES DE TERRENO; QUIENES, EN
CONSECUENCIA, TAMBIEN QUEDARAN OBLIGADOS A DESOCUPAR Y RESTITUIR LOS MISMOS A FAVOR DE
LA VENDEDORA; CONSTITUYENDOSE, EL COMPRADOR, COMO EL EXCLUSIVO RESPONSABLE DE LAS
ACCIONES, OBLIGACIONES, PERJUICIOS Y RESPONSABILIDADES QUE SE CAUSE A DICHOS ADQUIRIENTES
COMO CONSECUENCIA DE LA RESTITUCION LEGITIMA QUE, DE SER EL CASO, SE PRODUZCA POR SU
INCUMPLIMIENTO.

COMUNICAR A LA VENDEDORA CUALQUIER CIRCUNSTANCIA QUE PUDIERA AFECTAR, LIMITAR, IMPEDIR
O RESTRINGIR EL EJERCICIO DE LA POSESION RECIBIDA O CUALQUIER ACTO QUE PERIUDIQUE LA
PROPIEDAD RESERVADA A FAVOR DE LA VENDEDORA.

AGREGUE USTED, SENOR NOTARIO, LO DEMAS DE LEY.

LIMA, 11 DE JULIO DEL 2019.

i
A
/
LA VENDEDORA

A

MARLENE ADELAIDA MELENDEZ DE LA CRUZ KEVIN AYBAR CABREIOS
Nro. 10043725 o, 77174214
GENERAL
AYBAR CORP SA.C.

ABOGADA
Reg. CAL. N° 34958 4
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CERTIFICO: QUE LAS FIRMAS QUE SE ENCUENTRAN EN EL ANVERSO CORRESPONDEN A:
WEVIN ALEXIS AYBAR CABREJOS, QUIEN SE IDENTIFICO CON D.N.T NO 77174214,
FIRMANDO EN REPRESENTACION DE: AYBAR CORP. SOCIEDAD ANONIMA CERRADA -
AYBAR CORP. S.A.C, SEGUN PODER INSCRITO EN LA PARTIDA NO 14197608 DEL REGISTRO
DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA. MARLENE ADELAIDA MELENDEZ DE LA CRUZ, QU]EN SE
IDENTIFICO CON [.N.1 N¢ 10043725,

' SE DEJA CONSTANCIA QUE SE LES INF(‘RI-‘IO n LOS ]NTER\-’ENIEM ES QUE LA COMPRA VENTA

i DE BIEN INMUEBLE SE DEBE REALIZAR MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA, POR TRATARSE DE UN

I ACTO PROTOCOLAR, --mvs - -t
| DEJO CONSTANCIA QUE NO ASUMO RFSPONSAB’L]DAD POR EL CONTENIDO DE ESTE

| DOCUMENTQ.
LIMA, _ 2020 e I . )
TICKET B RRes 019019. - Nﬂim,?

¥
A
& gl
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MOMICATAMBINIAVILA ”

i POR" EL PRESENTE DOCUMENTO, QUE OTORGAN DE UNA PARTE: MARLENE ADELAIDA MELENDEZ DE LA CRUZ, DE
N _ONALIDAD PERUANA IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 10043725, DE ESTADO CIVIL CASADA BAJO
{ ': SEPARACION DE BIENES PATRIMONIALES INSCRITO EN LA PARTIDA REGISTRAL N° 12081444 DEL REGISTRO PERSONAL DE LA OFICINA
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< / USULﬁi ADK:IONAL DE LA MINUTA DE COMPRA VENTA DE ACCIONES Y DERECHOS DE BIEN INMUEBLE DE FECHA ONCE
DE/Jk o =T S =
g
0
'q

3

EGISTRAL DE LIMA, CON DOMICILIO PARA ESTOS EFECTOS EN CALLE LORETO 459 SANTA PATRICIA SEGUNDA ETAPA, DISTRITO DE LA
/' MOLINA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA "LA VENDEDORA"; Y, DE LA OTRA PARTE LA
SOCIEDAD AYBAR CORP SA.C. CON RUC N°20603865813, CON DOMICILIO EN CALLE LOS VINEDOS N° 160, URB. RESIDENCIAL
MONTERRICO, DISTRITO DE LA MOLINA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, REPRESENTADA POR SU GERENTE FINANCIERO, EL
SENOR KEVIN ALEXIS AYBAR CABREJOS, CON DNI N° 77174214, SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 1417608
DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA "EL COMPRADOR”,——————
TODAS LAS PARTES DESCRITAS ANTERIORMENTE EN LO SUCESIVO SERAN DENOMINADAS DE MANERA CONJUNTA COMO "LAS
PARTES", QUIENES CELEBRAN EL PRESENTE CONTRATO EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES CONTENIDOS EN LAS CLAUSULAS
SAUEN RS — e o e e o =t
PRIMERA: ANTECEDENTES:———— o - A 1Y
1.1. QUE, MEDIANTE MINUTA DE COMPRA VENTA DE ACCIONES Y DERECHOS DE BIEN INMUEBLE DE FECHA ONCE (11) DE JULIO DEL
/ 2019, EN ADELANTE "EL CONTRATO", LAS PARTES CELEBRARON UNA COMPRAVENTA DEL 25,37840% DE ACCIONES Y. DERECHOS DE LA
TOTALIDAD DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN PREDIO RURAL MANCHAY ALTO LOTE A - MATRIZ MANCHAY ALTO LOTE A CODIGO
__CATASTRAL 10002 PROYECTO MANCHAY ALTO LOTE A VALLE LURIN UC. 10002, DISTRITO DE PACHACAMAC, PROVINCIA Y
" DEPARTAMENTO DE LIMA (EN ADELANTE "EL INMUEBLE").—— A28 AL
1.2. EN MERITO A LA CLAUSULA CUARTA DE LA MINUTA DE COMPRAVENTA A LA QUE SE REFIERE EL PARRAFO PRECEDENTE, SE
CONVINO LA FORMA DE PAGO DEL PRECIO DE VENTA DE EL INMUEBLE, ESTABLECIENDOSE UN CRONOGRAMA DE PAGO HASTA
CANCELAR EL PRECIO TOTAL US$300,000.00(TRESCIENTOS MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS) RESPECTO AL 25,37840%DE
ACCIONES Y DERECHOS DE LA TOTALIDAD DE EL INMUEBLE —— S

ALFRERO ZAMBRANO RODRIGUEZ
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1.3. ASIMISMO, EN MERITO A LA CLAUSULA TERCERA DE EL CONTRATO, LAS PARTES ESTABLECIERON EL PACTO DE RESERVA DE
PROPIEDAD (ART. 1583 DEL CODIGO CIVIL), EL MISMO QUE LA VENDEDORA SE RESERVABA EL DERECHO DE PROPIEDAD SOBRE EL
INMUEBLE, SUPEDITADA AL CUMPLIMIENTO DE EL COMPRADOR LA CANCELACION DEL PRECIO TOTAL DE VENTA PACTADO EN LA
MINUTA INDICADA EN EL NUMERAL 1.1. DE LA PRESENTE CLAUSULA; EL MISMO QUE A LA FECHA DEL PRESENTE DOCUMENTO, EL
COMPRADOR CANCELO EL PRECIO TOTAL DE VENTA DE EL INMUEBLE ——————— -
SEGUNDA. - OBJETO DE LA ADENDA:
POR LA PRESENTE ADENDA, DECIMOS QUE, LAS PARTES CONVIENEN EN MODIFICAR LA CLAUSULA SEGUNDA Y CUARTA DE EL
CONTRATO, EL CUAL QUEDARA REDACTADO DE LA SIGUIENTE MANERA:— — ———
"SEGUNDO: OBJETO = —
POR EL PRESENTE CONTRATO LA VENDEDORA DA EN VENTA REAL Y ENAJENACION PERPETUA A FAVOR DE EL COMPRADOR, QUIEN
ADQUIERE PARA $l, EL 25,37840% DE ACCIONES Y DERECHOS DE LA TOTALIDAD DE EL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA PRIMERA
DE LA PRESENTE MINUTA——————— — — —
LA VENTA SE HACE AD CORPUS Y COMPRENDE EL 25,37840% DE ACCIONES Y DERECHOS DE LA TOTALIDAD DE EL INMUEBLE QUE LA
VENDEDORA ESTA TRANSFIRIENDO EN PROPIEDAD A EL COMPRADOR Y QUE CORRESPONDEN A SU DEREGHO DE PROPIEDAD SOBRE
EL INMUEBLE DESCRITOS EN LA CLAUSULA PRIMERA DEL PRESENTE CONTRATO, INCLUYENDO ASi MISMO LOS USOS, AIRES,
COSTUMBRES, SERVIDUMBRES, ENTRADAS, SALIDAS, EDIFICACIONES Y TODO CUANTO DE HECHO Y POR DERECHO LE PUDIERA
CORRESPONDER, SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA, SALVO LAS QUE SENALE LA LEY.
() £ ———— e — ——
CUARTO: PRECIO Y FORMA DE PAGO =< —
o — :
3. TRANSCURRIDO EL CORRESPONDIEN’I/ E PERIODO DE GRACIA Y POR ENDE, A PARTIR DEL DIA ONGE (11) DE AGOSTO DEL ANO DOS
MIL VEINTE (2020), EL COMPRADPR SE ENCONTRARA EXPRESA, INDEFECTIBLE E IRRENUNCIABLEMENTE OBLIGADO Al PAGO DEL
PRECIO PACTADO, EL MISMQ."@UE SE ABONARA EN DIEZ (10) CUOTAS MEDIANTE CHEQUE DE GERENCIA NO NEGOCIABLE,
TRANFERENCIA O DEPOSITJQB/ANCARFO A NOMBRE DE LA VENDEDORA, DE LA SIGUIENTE MANERA: -
+  CUOTA 1: US$ 12,000.00 (DOCE MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) CON FECHA DE PAGO E| DiA 04 DE NOVIEMBRE DE 2020.
+ CUOTA 2:US$ 12,00900 (DOCE MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) CON FECHA DE PAGO EL DiA 12 DE ENERO DE 2021.
« CUOTA3: U 5‘00000 (DOCE MIL QUINIENTOS Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) CON FECHA DE PAGO EL DiA 13 DE ABRIL DE 2021.—
« CUOTA 4: U$§ 12,000.00 (DOCE MIL Y 060/100 DOLARES AMERICANOS) GON FECHA DE PAGO EI DiA 05 DE OCTUBRE DE 2021.
. S$ 36,000.00 (TREINTA Y SEIS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) CON FECHA DE PAGO EL DiA 03 DE ENERO DE 2022 —
6: US$ 48,00000 (CUARENTA Y OCHO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) CON FECHA DE PAGO EL DIA 01 DE ABRIL DE 2022.=
A 7: US$ 45,000.00 (CUARENTA Y CINCO MIL Y 001100 DOLARES AMERICANOS) CON FECHA DE PAGO EL DIA 01 DE JUNIO DE 2022~
JOTA 8: US$ 60,000.00 (SESENTA MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) CON FECHA DE PAGO EL DIA 16 DE AGOSTO DE 2022.
OTA 9: USS .}15.00[}&0 (CUARENTA Y CINCO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) CON FECHA DE PAGO EL DiA 07 DE DICIEMBRE DE

IEBQERA CANQELACIQN DE PRECIO—— — -
POR EL PRESENTE INSTRUMENTO LA VENDEDORA DA POR CANCELADO Y RECIBIDO LOS IMPORTES DE LAS DIEZ (10) CUOTAS

ESTABLECIDAS EN LA CLAUSULA CUARTA DE LA MINUTA DE COMPRA VENTA DE ACCIONES Y DERECHOS DE BIEN INMUEBLE DE FECHA
ONCE (11) DE JULIO DEL 2018; POR LO QUE QUEDA ESTABLECIDO QUE EL COMPRADOR HA CUMPLIDO CON CANCELAR INTEGRAMENTE
EL PRECIO TOTAL DE COMPRA-VENTA PACTADO CONFORME A LOS MEDIOS DE PAGO QUE DETALLAN A ACONTINUACION: ——————
1. TRANSFERENCIA A CUENTA, OPERACION N° 0341767, DE FECHA 04 DE NOVIEMBRE DEL 2020, POR LA SUMA DE US$ 8,000.00 (OCHO

MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) A LA CUENTA DE DESTINO N° 01179100020015567117 DEL BANCO BBVA ———— et
2. TRANSFERENCIA A CUENTA, OPERACION N° 79865568, DE FECHA 04 DE NOVIEMBRE DEL 2020, POR LA SUMA DE US$ 4,000.00

(CUATRO MIL Y 007100 DOLARES AMERICANOS) A LA CUENTA DE DESTINO N° 01178100020015567117 DEL BANCO BBVA, REALIZADO POR
EL SR. KEVIN ALEXiS AYBAR CABREJOS POR INSTRUCCION DE EL COMPRADOCR, -rT —

3. TRANSFERENCIA A CUENTA, OPERACION N° 0785995, DE FECHA 12 DE ENERQ DEL 2021, POR LA SUMA DE US$ 12,000.00 (DOCE MIL Y
09;1,8[} DOLARES AMERICANOS) A LA CUENTA DE DESTINO N° 01179100020015567117 DEL BANCO BBVA - —

4.. TRANSFERENCIA A CUENTA, OPERACION N° XXXXXX, DE FECHA 13 DE ABRIL DEL 2021, POR LA SUMA DE US$ 12,000.00 (DOCE MIL Y
00/100 DOLARES AMERICANOS) A LA CUENTA DE DESTINO N° 01179100020015567117 DEL BANCO BBVA—~ -

5. TRANSFERENCIA A CUENTA, OPERACION N° 198614587, DE FECHA 05 DE OGTUBRE DEL 2021; POR LA SUMA DE US$ 12,000.00 (DOCE
MIL Y 00100 DOLARES AMERICANOS) A LA CUENTA DE DESTINO N° 01179100020015567117 DEL BANCO BBVA —— i

6. TRANSFERENCIA A CUENTA, OPERACION N° 207192829, DE FECHA 03 DE ENERO DEL 2022, POR LA SUMA DE US$ 18,000.00
(DIECIOCHO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) A LA CUENTA DE DESTINO N° 01179100020015567117 DEL BANCO BBVA ————-~
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7. TRANSFERENCIA A CUENTA, OPERACION N° 207192732, DE FECHA 03 DE ENERO DEL 2021, POR LA SUMA DE US$ 18,000.00 (DIECIOCHO
MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) A LA CUENTA DE DESTINO N° 01179100020015567117 DEL BANCO BBVA. ——

8. TRANSFERENCIA A CUENTA, OPERACION N° 215688860, DE FECHA 01 DE ABRIL DEL 2022, POR LA SUMA DE US$ 48,000.00 (CUARENTA
Y OCHO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) A LA CUENTA DE DESTINO N° 01179100020015567147 DEL BANCO BBVA ~——————

9. TRANSFERENCIA A CUENTA, OPERACION N° 221534122, DE FECHA 01 DE JUNIO DEL 2022, POR LA SUMA DE US$ 45,000.00 (CUARENTA
Y CINCO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) A LA CUENTA DE DESTINO N° 01179100020015567117 DEL BANCO BBVA — _
10, TRANSFERENCIA A CUENTA, OPERACION N° 228964140, DE FECHA 16 DE AGOSTO DEL 2022, POR LA SUMA DE US$ 60,000.00
(SESENTA MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) A LA CUENTA DE DESTINO N° 01179100020015567117 DEL BANCO BBVA ——————

11. TRANSFERENCIA A CUENTA, OPERACION N° 240732037, DE FECHA 07 DE DICIEMBRE DEL 2022, POR LA SUMA DE US$ 45,000.00
(CUARENTA Y CINCO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS) A LA CUENTA DE DESTINO N° 01179100020015667117 DEL BANCO BBVA.———
12. TRANSFERENCIA A CUENTA, OPERACION N° 247261593, DE FECHA 10 DE FEBRERO DEL 2023, POR LA SUMA DE US$ 18,000.00
(DIECIOCHO MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANGS) A LA CUENTA DE DESTINO N° 01179100020015567117 DEL BANCO BBVA.-

CUARTA: PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD--
POR EL PRESENTE INSTRUMENTO LA VENDEDORA DA POR CANCELADO Y RECIBIDO LOS IMPORTES DE LAS DIEZ (10) CUQTAS
ESTABLECIDAS EN LA CLAUSULA CUARTA DE LA MINUTA DE COMPRA VENTA DE ACCIONES Y DERECHOS DE BIEN INMUEBLE DE FECHA
ONCE (11) DE JULIO DEL 2019. POR TANTO, LA VENDEDORA DA POR LEVANTADO EL PACTO DE RESERVA DE PROPIEDAD, QUE
ESTABLECIA LA CLAUSULA TERCERA DE EL CONTRATO.,. £ - !

QUINTA: LETRA DE CAMBIO— - —
LA VENDEDORA DA POR CANCELADO EL PREClO DE VENTA ESTABLECIDO EN LA MINUTA DE COMPRA VENTA DE ACCIONES Y
DERECHOS DE BIEN INMUEBLE DE FECHA ONCE (1) DE JULIO DEL 2019. POR TANTO, LAS PARTES DE MUTUO ACUERDO, ESTABLEGEN
DEJAR SIN EFECTO UNA (01) LETRA DE pAMBio ESTABLECIDO EN LA CLAUSULA QUINTA DE LA MINUTA EN MENCION.
SEXTA: RATIFICACION — - -
LAS PARTES CONVIENEN EN RATIFICAR LOS DEMAS TERMINOS Y CONDICIONES DE LA MINUTA DESCRITA EN LA CLAUSULA PRIMERA
DEL PRESENTE DOCUMENTO,R‘IGIENDO TODAS LAS DEMAS CLAUSULAS QUE POR ESTE ACTO NO SE MODIFIQUEN O ACLAREN.
SEPTIMA: ACEPTACION—Z - E — e
LAS PARTES CONTRATANTES DECLARAN EXPRESAMENTE HABER DADO LECTURA Y TOMADO CONOCIMIENTO CABAL DE TODAS LAS
ESTIPULACIONES COMTENIDAS EN LA PRESENTE CLAUSULA, POR LO QUE RATIFICAN SU VOLUNTAD DE ACEPTARLAS EN SU FORMA Y
CONTENIDO. /A 2

AMBAS PARTES/RECONOCEN ESTE DOCUMENTO COMO PARTE INTEGRANTE DE LA MINUTA DE COMPRA VENTA DE ACCIONES Y

arl

COMPRADOR"—— — —_— —

AUTORIZA LA CLAUSULA ADICIONAL LA DOCTORA GEMA CACERES VARGAS ALFARO,ABOGADA, CON REGISTRO DEL COLEGIO DE
ABOGADOS DE LIMA N° 34958~ -
SENOR NOTARIO:- - — - ~
SIRVASE UD. EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL Y CANCELACION TOTAL
DE PRECIO DE COMPRAVENTA DE ACCIONES Y DERECHOS DE BIEN INMUEBLE; QUE OTORGAN;—
- MARLENE ADELAIDA MELENDEZ DE LA CRUZ, IDENTIFICADA CON DNI N° 10043725, PERUANA, DE ESTADO CIVIL CASADA BAJO
REGIMEN DE SEPARACION DE PATRIMONIOS, INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA N° 12081444 DEL REGISTRO PERSONAL DE LA
OFICINA REGISTRAL DE LIMA Y CALLAO, CON DOMICILIO PARA ESTOS EFECTOS EN CALLE LORETO N° 459 SANTA PATRICIA SEGUNDA
__ETAPA, DISTRITO DE LA MOLINA, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA LA VENDEDORA;
Y. —t al L rr s~ iiia
- LA EMPRESA AYBAR CORP S.A.C., CON RUC N° 20603865813, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SU GERENTE DE FINANZAS KEVIN
ALEXIS AYBAR CABREJOS, IDENTIFICADO CON DNI N° 77174214, SEGUN FACULTADES INSCRITAS EN LA PARTIDA ELECTRONICA N°
14197608 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, CON DOMICILIO LEGAL EN AV. CIRCUNVALACION DEL GOLF LOS INCAS N°
134 TORRE B PISO 19, DISTRITO DE SANTIAGO DE SURCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL COMPRADOR, EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES:——
A LA VENDEDORA Y EL COMPRADOR EN FORMA CONJUNTA SE LES DENOMINARA LAS PARTES EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE
LAS CLAUSULAS QUE SIGUEN—— — =3 - ! - - B

ALFREBRO ZAMBRANO RODRIGUEZ
ABOGADDO NOTARIO DE LIMA
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ALFREDO ZAMBRANO RODRIGUEZ
ABOGADO NOTARIO DE LIMA

PRIMERQ: ANTESCEDENTE———— — — - — < = ——
1.1 MEDIANTE MINUTA DE COMPRAVENTA DE ACCIONES Y DERECHOS DE BIEN INMUEBLE DE FECHA 11 DE JULIO DEL 2019, EN
ADELANTE EL CONTRATO, LA VENDEDORA LE TRANSFIERE A EL COMPRADOR, EL 25.37840% DE LAS ACCIONES Y DERECHOS DEL
INVUEBLE UBICADO EN EL PREDIO RURAL MANGHAY ALTO LOTE A - MATRIZ MANCHAY ALTO LOTE A CODIGO CATASTRAL 10002,
PROYECTO MANCHAY ALTO LOTE A VALLE LURIN, U.C. 10002, DEL DISTRITO DE PACHACAMAGC, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA,
DEBIDAMENTE INSCRITO EN LA PARTIDA REGISTRAL N°P03210168 DEL REGISTRO DE PREDIOS DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA,
CUYAS COORDENADAS SE ENCUENTRAN DETALLADAS EN EL CONTRATO PRECEDENTE, EN ADELANTE EL INMUEBLE ——————
1.2 MEDIANTE MINUTA DE COMPRAVENTA DE ACCIONES Y DERECHOS DE BIEN INMUEBLE DE FECHA 11 DE JULIO DE 2019, EL
COMPRADOR SUSCRIBIO UNA (01) LETRA DE CAMBIO POR LA SUMA DE US$ 390,000.00 (TRESCIENTOS NOVENTA ML CON 00/100
DOLARES AMERICANOS), CON VENCIMIENTO A LA VISTA, A FAVOR DE EL VENDEDOR, EN CALIDAD DE TITULO VALOR EMITIDO EN
GARANTIA DEL CUMPLIMIENTO DE TODAS LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS EN EL CONTRATO, INCLUYENDO EL PAGO DEL PRECIO DE
VENTA, ASi COMO CUALQUIER GASTO, PENALIDAD O CONCEPTQ ADICIONAL QUE SE DERIVE DIRECTA O INDIRECTAMENTE DEL MISMO, =
1.3 LAS PARTES ACORDARON QUE EL PRECIO DE VENTA ASCENDIENTE A US$300,000.00 (TRESCIENTOS MIL Y 00/100 DOLARES
AMERICANOS), SERIA CANCELADO EN 10 (DIEZ) CUOTAS MENSUALES CONFORME A LO INDICADO EN LA CLAUSULA CUARTA DE EL
CONTRATO ASI MISMO, EL VENDEDOR SE RESERVO LA PROPIEDAD DE EL INMUEBLE HASTA LA CANCELACION TOTAL DEL PRECIO DE

1.4 CON FECHA 12 DE JUNIO DEL 2025, LAS PARTES SUSCRIBIERON UNA PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL, DOCUMENTO MEDIANTE EL
CUAL, EL VENDEDOR DABA POR CANCELADO EL PRECIO DE 'VENTA ASCENDIENTE A US$300,000.00 (TRESCIENTOS MIL Y 00/100
DOLARES AMERICANOS), OTORGANDO PLENOS EFEGTOS CANCELATORIOS, NO TENIENDO NADA MAS QUE RECLAMAR A EL
COMPRADOR. LEVANTANDO EN EL MISMO ACTO LA RESERVA DE PROPIEDAD. - - -
SEGUNDQ: OBJETO — 7 "

2.1 MEDIANTE EL PRESENTE DOCUMENTO, }AS PARTES DECLARAN Y ACLARAN QUE EL PRECIO DE VENTA RESPECTO A EL INMUEBLE
ASCENDIENTE A U$$300,000.00 ('TRESC)EﬁTOS MIL Y 00/100 DOLARES AMERICANOS), SIENDO CANCELADO EN 12 (DOCE) CUQTAS
MENSUALES CON ANTERIORIDAD A LAFIRMA DEL PRESENTE DOCUMENTO, PARA LO CUAL POR INSTRUCCION DE LA VENDEDORA, FUE
ABONADO MEDIANTE TRANSFERENCIA BANCARIA A LA CUENTA INTERBANCARIA N° 011 791 000200155671 17 DEL BANCO CONTINENTAL
DE TITULARIDAD DE LA VENDEDORA, SIENDO REALIZADO DE LA SIGUIENTE MANERA: - - —
211 LA SUMA ASCENDIENTE A US$ 4,000.00 (CUATRO MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), CANCELADA PCR EL COMPRADOR,

2020, A TRAVES DEY BANCO CONTINENTAL. POR LO QUE LA VENDEDORA OTORGA PLENOS EFECTOS CANCELATORIOS POR LA SUMA
ENTREGADA.

- MEDYANTE TRANSFERENCIA BANCARIA, CON NUMERO DE OPERACION 71 A NOMBRE DE LA VENDEDORA, CON FECHA 13 DE ENERO DEL

1, A TRAVES DEL BANCO CONTINENTAL. POR LO QUE LA VENDEDORA OTORGA PLENOS EFECTOS CANCELATORIOS POR LA SUMA
TREGADA, — - —

1.4 LA SUMA ASCENDIENTE A US$ 12,000.00 (DOCE MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), CANCELADA POR EL COMPRADOR,
EDIANTE TRANSFERENGIA BANCARIA, CON NUMERO DE OPERACION 73 A NOMBRE DE LA VENDEDORA, CON FECHA 14 DE ABRIL DEL
2021, A TRAVES DEL BANCO CONTINENTAL. POR LO QUE LA VENDEDORA OTORGA PLENOS EFECTOS CANCELATORIOS POR LA SUMA
ENTREGADA. ———— - - -

245 LA SUMA ASCENDIENTE A US$ 12,000.00 (DOCE MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), CANCELADA POR EL COMPRADOR,
MEDIANTE TRANSFERENCIA BANCARIA, CON NUMERO DE OPERACION 95 A NOMBRE DE LA VENDEDORA, CON FECHA 06 DE OCTUBRE
DEL 2021, A TRAVES DEL BANCO CONTINENTAL. POR LO QUE LA VENDEDORA OTORGA PLENOS EFECTOS CANCELATORIOS POR LA
SUMA ENTREGADA ——— - - - - e :

2.1.6 LA SUMA ASCENDIENTE A US$ 18,000.00 (DIECIOCHO MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), CANCELADA POR EL COMPRADOR,
MEDIANTE TRANSFERENCIA BANCARIA, CON NUMERO DE OPERACION 116 A NOMBRE DE LA VENDEDORA, CON FECHA 04 DE ENERO DEL

/2‘322 A TRAVES DEL BANCO CONTINENTAL. POR LO QUE LA VENDEDORA OTORGA PLENOS EFECTOS CANCELATORIOS POR LA SUMA

ENTREGADA —— - =

2.1.7 LA SUMA ASCENDIENTE A US$ 18,000.00 (DIECIOCHO MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), CANCELADA POR EL COMPRADOR,
MEDIANTE TRANSFERENCIA BANCARIA, CON NUMERO DE OPERACION 118 A NOMBRE DE LA VENDEDORA, CON FECHA 04 DE ENERO DEL
2022, A TRAVES DEL BANCO CONTINENTAL. POR LO QUE LA VENDEDORA OTORGA PLENOS EFECTOS CANCELATORIOS POR LA SUMA
ENTREGADA. —— = == i =S s
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ALFREDO ZAMBRANO RODRIGUEZ

ABOGADO NOTARIO DE LIMA

b E

218 LA SUMA ASCENDIENTE A US$ 48,000.00 (CUARENTA Y OCHO MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), CANCELADA POR EL
COMPRADOR, MEDIANTE TRANSFERENCIA BANCARIA, CON NUMERO DE OPERACION 126 A NOMBRE DE LA VENDEDORA, CON FECHA 04
DE ABRIL DEL 2022, A TRAVES DEL BANCO CONTINENTAL. POR LO QUE LA VENDEDORA OTORGA PLENOS EFECTOS CANCELATORIOS
POR LA SUMA ENTREGADA. — : =

2.1.9 LA SUMA ASCENDIENTE A US$ 45,000.00 (CUARENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), CANCELADA POR EL
COMPRADOR, MEDIANTE TRANSFERENCIA BANCARIA, CON NUMERO DE OPERACION 136 A NOMBRE DE LA VENDEDORA, CON FEGHA 02
DE JUNIO DEL 2022, A TRAVES DEL BANCO CONTINENTAL. POR LO QUE LA VENDEDORA OTORGA PLENOS EFECTOS CANCELATORIOS
POR LA SUMA ENTREGADA —————— s S — — —_—
2.1.10 LA SUMA ASCENDIENTE A US$ 60,000.00 (SESENTA MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), CANCELADA POR EL COMPRADOR,
MEDIANTE TRANSFERENCIA BANCARIA, CON NUMERO DE OPERACION 148 A NOMBRE DE LA VENDEDORA, CON FECHA 16 DE AGOSTO
DEL 2022, A TRAVES DEL BANCO CONTINENTAL. POR LO QUE LA VENDEDORA OTORGA PLENOS EFECTOS CANCELATORIOS POR LA
SUMA ENTREGADA - - — — - -

2.1.11 LA SUMA ASCENDIENTE A US$ 45,000.00 (CUARENTA Y CINCO MIL CON 00100 DOLARES AMERICANOS), CANCELADA POR EL
COMPRADOR, MEDIANTE TRANSFERENCIA BANCARIA, CON NUMERO DE OPERACION 170 A NOMBRE DE LA VENDEDORA, CON FECHA 12
DE DICIEMBRE DEL 2022, A TRAVES DEL BANCO CONTINENTAL. POR LO QUE LA VENDEDORA OTORGA PLENOS EFECTOS
CANCELATORIOS POR LA SUMA ENTREGADA -~ — — — =
2.1.12 LA SUMA ASCENDIENTE A US$ 18,000.00 (DIECIOCHO MIL CON 00/100 DOLARES AMERICANOS), CANCELADA POR EL COMPRADOR,
MEDIANTE TRANSFERENCIA BANCARIA, CON NUMERO DE OPERACION 176 A NOMBRE DE LA VENDEDORA, CON FECHA 13 DE FEBRERO
DEL 2023, A TRAVES DEL BANCO CONTINENTAL. POR LO QUE LA VENDEDORA OTORGA PLENOS EFECTOS CANCELATORIOS POR LA
SUMA ENTREGADA ——————e e —rer
2.2 EN CONSECUENCIA, LA VENDEDORA DECLARA HABER RECIBIDO EN SU INTEGRIDAD LOS MONTOS DE LAS CUOTAS ARRIBA
DETALLADAS Y, POR ENDE, CON ELLO, EL CO MPR/ADOR DECLARA HABER CANCELADO EL INTEGRO DEL PRECIO DE VENTA PACTADO EN
EL CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE MATERIA DE LA TRANSFERENCIA -——————— —
TERCERA: DE LA RESEVA DE PROPIEDAD / . — - _— ———

LAS PARTES DECLARAN QUE, COMO C(j;»}SECUENCIA DE LA CANCELACION INTEGRA DEL PRECIO DE VENTA POR EL COMPRADOR,
CONFORME A LOS TERMINOS PAGTADOS. LA VENDEDORA DEJA SIN EFECTO LA RESERVA DE PROPIEDAD ESTABLECIDA EN LA
CLAUSULA TERCERA DE LA MINUTA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, TRANSFIRIENDO LA TITULARIDAD PLENA Y DEFINITIVA DEL

LAS PARTES %LARA OUE HABIENDOSE CUMPLIDO CON LA CANCELACION DEL PRECIO DE VENTA CONFORME A LOS TERMINOS
PACTADOS, L, DE CAMBIO QUE FUE GIRADA CONFORME A LA CLAUSULA QUINTA DE EL CONTRATO QUEDA ANULADA. EN
CONSECUE}\{C] / LA VENDEDORA, A LA FIRMA DEL PRESENTE DOCUMENTO, DEVUELVE A EL COMPRADOR LA LETRA (01) UNO ORIGINAL
GIRADA I;N RANTIA-DE OBLIGACION DE PAGO, POR EL IMPORTE DE US$ 390,000.00 (TRESCIENTOS NOVENTA MIL CON 00/100
DOLAR ERICANOS), DEJANDOLA SIN VALOR NI EFECTO LEGAL EJECUTABLE —— - -
QUINTjs' STOS/ADMINISTRATIVOS - _—— =& ———
'LAS AR ES ACUERDAN QUE LOS GASTOS QUE SE ORIGINEN DE LA PRESENTE, POR CONCEPTOS NOTARIALES Y/O REGISTRALES,
) E CUENTA DE EL COMPRADOR. ———————— — - —

PARTES ACUERDAN RATIFICAR TODOS LOS DEMAS TERMINOS Y CONDICIONES DE EL CONTRATO Y MENCIONADAS EN LA
AUSULA PRIMERA QUE ANTECEDE QUE NO HAYAN SIDO ACLARADOS POR EL PRESENTE INSTRUMENTO ——————

AGREGUE USTED. SENOR NOTARIC, LAS CLAUSULAS DE LEY Y ELEVE A ESCRITURA PUBLICA LA PRESENTE MINUTA DE CANCELACION
TOTAL DE PRECIO DE COMPRAVENTA DE ACCIONES Y DERECHOS DE INMUEBLE, CUIDANDO PASAR LOS PARTES CORRESPONDIENTES
AL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE (OFICINA REGISTRAL DE HUARAL)———————— = - —
AGREGUE USTED, SENOR NOTARIO, LAS CLAUSULAS DE LEY Y ELEVE A ESCRITURA PUBLICA LA PRESENTE MINUTA DE SEGUNDA
CLAUSULA ADICIONAL Y CANCELACION DE PRECIO DE COMPRAVENTA DE ACCIONES Y DERECHOS BIEN INMUEBLE, CURSANDO PARTES
CORRESPONDIENTES AL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LA OFICINA REGISTRAL DE LIMA, =

LIMA,10 DE SEPTIEMBRE DE 2025 — == —
UNA FIRMA ILEGIBLE -MARLENE ADELAIDA MELENDEZ DE LA CRUZ.-DNI N° 10043725.-LA VENDEDORA
UNA FIRMA ILEGIBLE -AYBAR CORP S.A.C..-KEVIN ALEXIS AYBAR CABREJOS.-EL COMPRADOR:
AUTORiZA LA SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL LA DOCTORA GEMA CACERES VARGAS ALFARO,ABOGADA, CON REGlSTRO DEL COLEGIO
" DE ABOGADOS DE LIMA N° 34958 — e
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ALFREDO ZAMBRANO RODRIGUEZ

INSERTO : COPIA DE ESTADO DE CUENTA—————

BBVA .

Estados de Cuenta

MOVIMIENTO Y SALDO A LA FECHA
CUENTA FACIL

Titular(es):
MELENDEZ DE LA CRUZ MARLENE ADELAIDA
JR. LORETO MZ 6B LT 45
Il ETAPA URB SANTA PATRICIA
L-012 LA MOLINA LIMA LIMA

PERU 0791
MONEDA: DOLARES US DNI 10043725

FECHA OPEHR. FECHA VALOR DESCRIPCION OFICINA CAN. N°OPER. CARGO/ABONO [TF SALDO CONTABLE
SALDO ANTERIOR o000 783

| o4 oa-11 :EER‘Q&%“I;EDM"D e NEC Y DOMIGIL 62 400000 030 a0uy s
R 011 INCOREPARECRE i 67 oo o4  izcoras
A TOTALES POR ITF .00 o000
CARGOS 0.00 oo o.00

ABONOS 0.6 o.co o.00

DEVOLUGIONES o0.00 .00 Q.00

| 3 PAGOS 0.00 o.on 0.00

BANCA POR TELEFONG
: BANCA POR INTERNET: iy b e
www. bhve. e

| CODIGO CUENTA INTERBANCARIO(CCH) SALDO A NUESTRO FAVOR SALDO A 8U FAVOR

EN CABO DE RECLAMOS SOBRE OPERACIONES Y SEAVIGIOS. EL CLIENTE PODRA AECURRIA, INDISTINTAMENTE, A LAS

| SIGUIENTES INSTANCIAS: 1)A NUESTRA RED DE OFICINAS 2IBANGA POR TELEFOND B85 0000(LIMA) 2)DEFENSORIA DEL CLIENTE

FINANCIERO DE ASBANG 4)PLATAFORMA DE A’TENCIDN AL USUARIO DE LA SUPERINTENDENGIA DE BANCA Y BEGUROS ©
| 5)INDECOPI P
_./'
‘ACGAMOS VERIFIQUE LA INFORMACION anTENIDA EN ESTE ESTADO DE GUENTA, §1 TUVIESE ALGUNA OBSERVACION AL
RESPECTO. LE SOLICITAMOS SE PONGA £ CONTACTO CON NOSOTROS DENTAD DE LOS 30 DIAS CALENDARID SIGUIENTES A LA
REGEPCION DE ESTE DOGUMENTO. EN-CASO CONTRARIO, DAREMOS POR GONFORMES LOS CARGOS Y ABONOS, ADEMAS DE
‘APROBADO EL SALDO INDICADO, : 4

Oficina Fecha CODIGO CUENTA CLIENTE Hoja

asn 13

0s i A ENTIDAD OFICINA CUENTA

N3 1TONDA

ries): y
ENDEZ OE'LA GRUZ MARLENE ADELAIDA —
E*rq'uz EBE LT 45
Aﬂﬂ ‘IBH EANTA FPATAICIA
0781

DOLARES US DNI 10042726

~“ABOGADDO NOTARIO DE LIMA

1} FECHA OPER. FEGHA VALOR DESCRIFCION OFICINA CAN. N'OPER. CARGO/ABONG ITF SALDO CONTABLE
SALDO ANTERIOR o.00 100878

o 20 L ;ggfgn;\g:nomm;\ CERR 71 TRotinon s 13,008 18

TOTALES POR ITF .00 o.00

caRGos 0.00 o000 0.00

ABONOS p.60 o.00 a0

DEVOLUGIONES 000 .00 o.00

PAGOS 0.00 o.a0 mao

BANCA POR TELEFONO
: =it s05-0000

iy ko BANGA POR INTEANET: vagas
www hbva.pe

CODIGO CUENTA INTERBANCARID(CTH) SALDO A NUEEBTRO FAVOR BALDO A SU FAVOR

*EN CABO DE AECLAMOS SOBRE OPERACIONES Y SERVICIOS, EL CLIENTE PODRA REDUHHI‘H lNDISTiNTAME&TE A LAé
SIGUIENTES INSTANCIAS: 1)A NUESTRA RED DE OFICINAS 2)BANCA POR TELEFONO 585-000Q(LIMA) 3)DEFENSORIA DEL CLIENTE,
FINANCIERO ‘DE ASBANC 4)PLATAFORMA DE ATENCION AL USUARICQ DE LA SUPERINTENDENCIA DE BANCA VY SEQUROS O

B)INDECOP! N

\‘ROGAMOS VERIFIQUE LA INFORMAGION CONTENIDA EN ESTE ESTADO DE CUENTA, 81 TUVIESE ALGUNA OBBERVAGIN AL
RESPECTO, LE BOLIGITAMOS BE PONGA EN CONTACTO CON NOSOTROS DENTHO DE LOE 30 DIAS CALENDAFIC SHAQLIENTES A LA

RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO EN CASC CONTRARIQ, DAREMOS POR CONFORMES LOS GARGOS V ABQ;NBS ADﬁMAS DE
APROBADO EL SALDO INDICADO

Gllgina

TR XS TRTES)

Fecha

ENTIDAD OFICINA

CODIA0D CUENTA CLIENTE
CUENTA

Hoja

oo
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BOGADO

A

ALFREDO ZAMBRANO RODRIGUEZ

BBWVA — .

Estados de Cuenta

MOVIMIENTO Y SALDO A LA FECHA
CUENTA FACIL

Titular(es):
MELENDEZ DE LA CRUZ MARLENE ADELAIDA —
JR. LORETO MZ 6B LT 46
it ETAPA URB SANTA PATRICIA
L-012 LA MOLINA LIMA LIMA

PERU 0701
MONEDA: DOLARES US DNI 10043725

FECHA OPER. FECHA VALOR DESCRIPCION oFIcINA CAN. N-OPER. CARGO/ABONO [TF SALDO CONTABLE
SALDO ANTERIOR ao0 13.006 18
14-o§ 13-:04 U7 o ;gg?é&‘g’:&mi cerR Fet 1zon0 00 DO 25,005 58
28-04 28-04 MELCRU SAC OF LA ROTOND 75 2541500 125 £0.410 35
28-04 26.04 AEANSE INMEDIATA AL 008 GF | o ROTOND 77 9000 00-  has 41,4158 68
28-04 28-04 COMIS TRANSE INMEDIATA 5 | A ROTOND 78 2 71- 141617
TOTALES POR ITF 0.00 L+ uﬂ

CARGOS 0.8 0.00 o600

ABONOS 185 0.0 o.on

DEVOLUGIONES 000 o.do o 60

PAGOS .00 .00 .00

CODIGO CUENTA INTERBANCARIO(CCH) BAMOA PO TECEFONG SALDO A NUESTRO FAVOR SALDO A SU FAVOR

585-0000

BANCA POR INTERMET!:
www. bbva:ps

*EMN CASD DE RECLAMOS SOBRE OPERACIONES ¥ SERVICIOS, EL CLIENTE PODRA RE.CIJRFIIR INDISTINTAMENTE. A LAS
SIGUIENTES INETAMNCIAS! 1)A NUESTRA RED Dﬁ QFICINAS 2IRANCA POR TELEFOND S85-0000(LIMA) 3)DEFENSORIA DEL CLIENTE
FINANCIERO DE ASBANC 4)PLATAFORMA DS’ATENCJDN AL USLIARIO DE LA SUPERINTENDENCIA DE BAMCA ¥ SECGLUROS O
5)INDECOPI, //
P

"ROGAMOS VERIFIQUE LA INFOHM%JQN CONTENIOA EN ESTE ESTADD DE CUENTA, S| TUVIESE ALGUNA OBSERVACION AL
RESPECTO, LE SOLICITAMOS SE GA EN CONTACTO CON NOSOTROS DENTRO DE LOS 30 DIAS CALENDARIO SIGUIENTES A LA
RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO EN CASO CONTRARIO, DAREMOS FOR CONFORMES LOS CARGOS ¥ ABONOS, ADEMAS DE
APROBADO EL SALDO INDIGA] .

Oficine CODIGO CUENTA CLIENTE Hoja
TSR | ENTIDAD OFICINA CUENTA Dc
FETRII oy Nea I 1RRGT -
tados de Cuenta
BV!H'ENTO Y SALDO A LA FECHA
LENTA FACIL
/| Titular(es):
MELENDEZ DE LA CRUZ MARLENE ADELAIDA - —
JR. LORETO M2 8B LT o
HETAPA URE SANTA PATﬁlcm
L= LA MOLINA LIMA LIRA,
PERU orel
MONEDA: DOLARES US DNI 10043725
FEGHA OFER. FECHA VALOR DEBC,RII‘)CION OFICINA CAN. NTOPER. CARGOIA-DNO ITF BALDO CONTABLE
s SALDO ANTERIOR a.00 0867883
~ f |
TINQOZ AYBAR CO i
on-10 o510 Ot A S o5 rTzoooan  ooo niareaz
TOTALES POR ITF oou oo
CARGOS w.00 o oo ]
ABONOE oEn 0 60 [EX-1-
DEVO NS (LTI 0.0 oo
PAGOS .00 o-00 o Do
COIGO CUENTA INTERBANMCARIO(CCI) BANCA FPOR TELEFONC SALDO A NUESTRO FAVOR SALDO A BU FAVOR

¥ L EPNERY ¥ 5 5850000 ¥

BANCA POR INTERNET! =
s ibva.pe

TEMN CAS0 DE RECLAMOS SONME OFERACIONES ¥ SERVICION. EL CLIENTE FIOMMEA RECURRIR, lNL—mu ITAMENTE, A LAZ
SIGUIENTES INSTANCIAS: 1)A NUESTRA RED DE OFICINAS ZIBANCA (YOR THLEFONG MA) 2300 DEL GLIENTE
[ O O ANPLAT. O ATHNCION AL USUSHIO DE LA aurammrnﬂmﬁuc.m DE BAMNCA ¥ sgl:;unas (=1
SHMNDECDPL.

“ROGAMOS VERIFIQUE LA INFORMAGION CONTENIDA EN ESTE ESTADC DE CUENTA. Si TUVIESE ALGUNA OBSERVACION AL
RESPECTO, LE SOLICITAMOS SE PONGA EN CONTACTO CON NOSOTROS DENTRO DE LOS 30 BlAS CALENDARID $IGUIENTES A LA
RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO. EN CASO CONTRARIO, DAREMOS POR CONFORMIES LOS CARGOS ¥ ABOMNOS. ADEMAS DE -
APROBADO EL SALDO INDICARCQ

Oficina Fecha CODIGO CUENTA CLIENTE Haja
s & 3 ENTIDAD OFICINA CUENTA Dc
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BBWVA

Estados de Cuenta

MOVIMIENTO Y SALDO A LA FECHA
CUENTA FACIL

Titular(es):
MELENDEZ DE LA CRUZ MARLENE ADELAIDA
JR, LORETO MZEB LT 45
Il ETAPA URB SANTA PATRICIA
L-012 LA MOLINA LIMA LIMA
PERU 0791

MONEDA: DOLARES US

FECHA OPER. FECHA VALOR DESCRIPCION
SALDO ANTERIOR

TINUOZ AYBAR GO

RF

T o301 SOCIEDAD AMONIRMA CERR
TINOOZ AYBAR CORP

o200 0304 SOCIEQAD ANONIMA CERR
07-01 07-01 RET CJ B24 RANGO
o 1801 RET. CJ.024 BANGD

TOTALFS PO (TF

cARCOS (S RATE
| ABONOS 1 80
DEVOLUCIONES oo
| PAGOS 0.00

| CODIGO CUENTA INTERBANCARIO(GGI)

| RS ENEY O D | B AT

*EN CASC DE RECLAMOS SOBRE

FINANCIERDO DE ASBANC 4)PLA
SPWNDECOPI.

"TROGAMOS VERIFIQUE L
RESPECTO, LE SOLICIT,
RECEPCION DE ESTE
AFROBADO EL SALD

INDICADO.

Facha

tados de Cuenta

OVIMIENTO ¥ SALDO A LA FECHA
CUENTA FACIL

Titular(as): . *
MELENDEXT | DE LA UHIJZ MARLENE ADELAIDA
S LORETO ME 8 CLT
W ETAPA LRE sAM-rAﬁarmcm
L-012 LP(MOIJN’h LiMA LIMMA
arze1

ABOGADDO NOTARIO DE LIMA

Y manEDA; DOLARES US
] FECHA OPEF. FECHA VALOR DESCRIPCION
Tl %5 ¥ Lo
N L SALDO ANTERIOR
L CTINGOZ AYHAR CORP
Lot adeia o=t SOCIEDAD ANONIMA CERR
oBo4 oB.04 RET.C4.B24 BANCO
20-04 20.04 RET CJ B24 BANCO
[ sroa Z7-04 RET.CJ,824 BANCO
RETIRO EN EFECTIVO CON
40:04 28-0s TARIETA ¥ CLAVE

ALFREDO ZAMBRANO RODRIGUEZ

TOTALES POR ITF

| CODIGD CUENTA INTERDANCARIO(GCH)

S)NDECOP!

TROGAMOS VERI

_FANCA FOR TELEFONO
p 595-0000
/' BANCA POR INTERNET:
wivw.bbve.pe

CARGOS LT
| ABCNOS 20
| DEVOLUGIONES 00D
| T ACCS ARy

BANCA FOR TELEFOND
sSgs5-0000
BANCA POR INTEMRNET o

m.bb‘\f.vvl

‘EN CASO DE REGLAMOS SOBRE OPERAGIONES v SBERVICIOE, EL GLIENTE PODRA RECURRIR, lNDIS‘TINTAMENT
SIGUIENTES INSTANCIAS: 1)A NUBETHAA AED DE OFICINAS 2)BANGH QM TELEFONQO SH5-GUDG(LIMA)Y 3)DEFENSORIA DEL GLIENTE
| FINANCIERO DE ASBANC 4)PLATANORMA DE ATENCION AL USUARID DE LA BUPERINTENDENGIA DE BANCA Y SEGURQOS O

(%

ON! 10043725

OFICINA CAN. N°OPER. CARGO/ABONC ITF SALDO CONTABLE
o:00 BE, 110 08

116 1800000 oiou 73109 16

118 hlil l'_!l_'l_ﬂ_l’lﬂ_ 0.890 21,108 26

OF LA ROTOND 120 200.00- V0,008 26
OF LA ROTOND i21 420:00- o0,480.36
o0 oo 000

0 oo 0 00

0.00 o.oa

=R} [eRele)

.00 0.00

SALDO A NUESTRO FAVOR SALDO A SU FAVOR

ERACIONES ¥ BERVICIOS, EL CLIENTE PODRA RECURRMIR, INCHETINTAMENTE, A LAS
SIGUIENTES INSTANGIAS! 1)A NUESTARA RED DE OFICINAS 2}/BANCA POR TELEFONO BRS-0000{LIMA) J)0EFENSORIA DEL CLIENTE
MFORMA JE ATENCION AL USLIARIO DE LA SUPERINTENDENGCIA DE BANCA ¥ SEGUROS O

INFORMACION CONTENIDA EN ESTE ESTADO DE CUCNTA, 81 TUVIESE ALGUMA OBEERVACION AL
25 SE PONGA EN CONTACTC CON NOSOTROS DENTRO DE LOS 30 DIAS CALENDARIO SIGUIENTES A LA
CUMENTS. EN CASO CONTRARID. DAREMOS POR CONFORMES LOS CARGDS ¥ ABONOS, ADFMAR DFE

CODIG0 CUENTA CLIENTE Hejn

ENTIDAD OFICINA CUENTA (=1

5

ONE 10043725

OFICIA CAN. N'OFER. CARGOMBONO ITF 0ALDO CONTARLE
000 688,688 26

L an, 000,00 240 136,680,680

LA MOLINA L) 200.00- 156,485 40
LA MOLIA 128 500.00- 136,886 80
Aot ovatio a0 500.0a- JAD.ABk.BH
L RACIL T R 1 H OTHY D0 0.en 118,566 06
000 «.u0

ano 0.00

o 00 LR L]

a.0n a.n00

(TR w00

SALDO A NUESTRO FAVOR SALDO A BUl FAVOR

LA LAS -

QUE LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE ESTADO DE CUENTA, SI TUVIESE ALGUNA OESERVACION AL

RESPECTO, LE SOLICITAMOS SE PONGA EN CONTACTO CON NDSOTROS GENTRO DE LOS 30 DIAS CALENDARIO SIGUIENTES A LA
{RECEPCION OE ESTE DOGUMENTO. EN CASO CONTRARIO, OAREMOS POR coNFoRMEs LOS CARGOS Y ABONOS, ADEMAS DE

| ‘APROBADO £1. SALDO INDICADO.

oticine

1A DO TONDA

CODIGO CUENTA CLIENTE
Y ENTIDAD OFICINA . CUENTA

trant 7

ey ¥ 53 [
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BOGADO NOTARIO DE LIMA

DO ZAMBRANO RODRIGUEZ

L st

.
%
Q

ALF

BBVA

Estados de Cuenta

MOVIMIENTO Y SALDO A LA FECHA
CUENTA FACIL

Titular(es):
MELENDEZ DE LA CRUZ MARLENE ADELAIDA
JR. LORETO MZ 6B LT 45
Il ETAPA URB SANTA PATRICIA
L-012 LA MOLINA LIMA LIMA

PERU 0791
MONEDA: DOLARES US DNi 10043725
FECHA OPER. FEGHA VALOR DESCRIPCION OFICINA  CAN. N-OPER. CARGO/ABONO ITF SALDO CONTABLE
SALDO ANTERIOR 000 118.425.06
0z-06 01-06 ;g‘gﬁz?n‘z‘gggﬁsi cerr 136 _A4500000 225 163,422 81
08-06 08-05 RET.CJB24 BANCO  OF.LAROTOND 138 160.00- 163,262.81
16-06 18-06 RETIRO.BN EFECTIVOCON.  oF. LA ROTOND 139 1.000.00- D05 162,262.76
TOTALES POR ITF a.00 6.00
CARGOS 0.05 000 000
ABONDS 225 0o 0.00
DEVOLUGIONES 0.00 b.00 w00
PAGOS ooo 0.00 .00

BAHCA POR TELEFONO SALDO A NUESTRO FAVOR SALDO A SU FAVOR
585-0000

BANCA POR INTERNET; e b i T
www.bbva.pe

CODIGO CUENTA INTERBANCARIO(CCI)

G

(01200 155671 17

*EN CASO DE RECLAMOS SOBRE OPERACIONES ¥ SERVICIOS, EL CLIENTE PODRA RECURRIR, INDISTINTAMENTE, A LAS
SIGUIENTES INSTANCIAS: 1)A NUESTRA RED DE OFICINAS 2)BANCA POR TELEFONO 595-0000(LIMA) 3)DEFENSORIA DEL CLIENTE
FINANCIERO DE ASBANC #{PLATAFORMA DE ATENCION AL LISUARIO DE LA SUPERINTENDENCIA DE BANCA Y SEGUROS O

5)INDECOPI,

TROGAMOS VERIFJQUE LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE ESTADO DE CUENTA, 5| TUVIESE ALGUNA OBSERVACION AL

ESTE DOCUMENTO. EN CASO CONTRARIO, DAREMOS POR CONFORMES LOS CARGOS Y ABONOS, ADEMAS DE
SALDO INDICADO,

Fecha CODIGO CUENTA CLIENTE Hoja

U ENTIDAD OFICINA CUENTA Dc

fon i b

stados de Cuenta

A WVIRATEMNT O V BALDO A LA FECHA
CUENTA FAC

Tituler{eam):

PACLEMNGES 08 LA CRUZ MARLENE ADELAIDA
4R LORBTO MZ 68 LT 40

B ETARPA URE SANTA PATAICIA

L-O012 LA MOLINA LIMA LIMA
PrERU

=t
MoNEDA: DoLAkEs Us Bl SDOamTan

rEcHA OFER. FECHA vaLoR BEecRIFCIoN oricina Sar. ;e FE aAUHE aeeTaRLT
HAL IR AT s 0o TOam.we A

amn an-an RET Cumzs BANCS [ you wirga. o R
Vo Tnn HETISO EN EFECTIVO CON  op A mormmine ran Tenogion  Gjn vazonaus
vaian _anog — LmepRaybancoRe vam __eaconop  aan o acs
so.unE S— BETMO MM ERSCTIVE SON OF La ROTONG ‘mo R zan.srr ne
o LEE 1W-on GOM'B ELR R S AL CIF LA $2C ) 3Ry 1828 o B0 S aTa om0
2300 e FET.C B mArCD G AT inn dbaoo- 200 araian
TOTALER Foark (T [= R =1-3 n i

CArTGOTE o A0 O e o nn

AR RO o no o oD noan

SrvoLucIoNES e o.a0 B Ee

Ao aas Wi G

CODINO CUENTA INTRERBANCARIO(CCH ARG A EoM TELEECRO BALDO A LSS TRG AV OR MALOO & aU FavOn

Amn-coon
B, MK BN T E TR
e DB

TEMN CABO DE ARCLAMOS e v o=~ EL CLIENTE PraOD A RECLIF PP (S T T m i ar e, o b

BIGUIENTES INGTANCIAS: 1)A NUEBTRA RED DE OFICINAS 2)BANOA BOR TEL| e e L LT
EiINANCIERO OF “)PLATA P AT AL USUAFRIO D= 1_a BU ri Y OECQUrOn O
suNDEcoP!

SRR AR M VAP ICIUIE LA (I S A GO R GO | i eSS ST ADO O CUER Ta, B TUVHERE Ml U s Gl B ovm et sl
PESCECSTO. LE SOLISITAMODS S8 FONGA BN CONTAGTS SON NOEOTROS DEMTHO Bl 108 30 Dian CALEHEARID: SiaENTES ,\ [N
MECEFCION DE COTE DOCLMAGBM TN B SaARo S T ramic, SaMERacn PO i

APROBADE EL SALDO INGHCADC

Sriaine reche CENIGC CunMTA Gl TE Lrr T

T . BN TIDAD e T o

=1 =3V 2N _Ao
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BBVA ~ i

Estados de Cuenta

MOVIMIENTO Y SALDO A LA FECHA
CUENTA FACIL

Titular(es):
MELENDEZ DE LA CRUZ MARLENE ADELAIDA
JR. LORETO MZ 6B LT 45
11 ETAPA URB SANTA PATRICIA
L-012 LA MOLINA LIMA LIMA

PERU o791
MONEDA: DOLARES US DNI 10043725
FEGHA OPER. FECHA VALOR DESCRIPCION OFIcINA CAN. N*OPER. CARGO/ABONO ITF SALDO GONTABLE
BALDO ANTERIOR 0 00 103, 050,80
TINGOZ AYBAR C
! e °712  _ SOCIEBAD ANGNIMA CERA. 7 ARPHID0 3B Tanenay
| 1292 1212 BT ey ENREEVe 8= Oripa rotOhD 172 165000 00- 0TH EEE T
| 21.12 21-12 RET (1) M24 BANGS OF LA ROTOND A 174 500 co- 1BEAGE HE
TOTALES FOR [TF 0.00 0.90
|
- cARGOS o07s 000 won
- ]
N I ABOMOS 225 0 00 ann
i DEVOLLICIONES a.0n D.00 a0
j | AGOS o no o 0o [ETE]
: CODIGO CUENTA INTERBANCARID(CCI) BANCA POR TELEFONO BALDO A NUESTRO FAVOR SALDO A SU FAVOR
= $85-0000
g | by o BANCA POR INTERNET: Shl rIC
F o www.bbva.pe
“EN CASO DE RECLAMOS SORAE GRERACIONES ¥ SERVICIOS, EL CLIENTE PODRA RECURRIE, INDISTINTAMENTE, A LAS
i : | SIGUIENTES INSTANCIAS: 1}A NUESTRA RED DE OFIGINAS 2IBANCA FOR TELEFDONG S95-0000(LIMA) 3)DEFENSORIA DEL CLIENTE
| g FINANCIERO DE ASBANC 4)PLATAFORMA DE ATENCION AL USUAMIO DE LA suPER!NTENDENOIA DE BANCA ¥ SEGUROS ©
Q = S5)INDECOPI,
*ROGAMOS VERIFIQUE LA INFORMACION CONTENIDA EN ESTE ESTADD GOF CUENTA, 81 TUVIESE ALGUNA OBSERVAGION AL
| [RESPECTO, LE SOLICITAMOS SE PONGA EN CONTACTD GON NOSOTRDS DENTRO DE LOS 30 DIAS CALEMDARIO SIGUIENTES A LA
u' RECEPCION DE ESTE DOCUMENTO. EN CASC CONTRARID, DAREMOS POR CONFORMES LOS CARGOE ¥ ABONOS. ADEMAS DE
’ APROBADO EL SALDO INDICADC.
Z D | Gneine CODIGO GUENTA CLIENTE Hola
il ) £ o A ENTIODAD OFICINA CUENTA oe
D 2] P btag R M
-— | i — .2 = -
I—y L
0 Z Estados dé Cuenta
MOVIMIENTO ¥ SALDO A LA FECHA
; D CUENTA F,
> Titular(es) .
D MELENDEFDE LA GRUZ MARLENE ADELAIDA
. JR. LORETY/MZ 68 LT 45
a& ]l | | ETAPA SANTA FATRIGIA
CILINA LIM A LINA
p 3 oret
m DOLARES US DR 1N43725
O D OFER. FECHA VALOR DESCRIPCION OFICINA CAN. HN"OPER. CARGVAROND ITF SALDO CONTADLE
. m SALDO ANTERIOR 0.00 132.856 85
g TINGOZ AVBAR.CORP ;
' < £ i  SOCIEDAD ANONIMA CERR 170 1800000 os0 160,448 oo
LT ) 22-02 RET CJ.B24 BANCO OF. LA ROTOND 17n SD0.00- 150,486 96
TOTALES POR ITF 0.00 000
CARGOS 0.00 o000 000
ABONOS 050 o.00 o.o0
DEVOLUCIONES 0.00 oon o.00
PAGOS 0.00 rlnn a.00
SALDOD ANTERIOR 000 132,056 686
10.07 Y BARICORE - 176 1B000 0D mEO 150,058 86
‘ vz02 w2.0u RET G824 BANCO OF LA ROTOND 178 BOO.O- VOGS 98
| TOTALES POR ITF .00 oon
CARGDS o.00 o on 000
AsONCS o080 6.00 0.00
DEVOLUGIONES .00 o.00 0.0a
racos .00 ‘.00 000
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A,BEIEADEI NOTARIO DE LIMA

1t

¥

ALFREDO ZAMBRANO RODRIGUEZ

CERTIFICO: QUE DE CONFORMIDAD AL INC. 7.1 [TEM A) DEL ART. 7, LEY 30730, LEY QUE MODIFICA LOS ARTICULOS 3,5 Y 7 DEL DECRETO
SUPREMO N° 150-2007-EF, T.U.O. DE LA LEY N° 28194. SE DEJA CONSTANCIA QUE LOS OTORGANTES HAN EXHIBIDO A LA FIRMA DE LA

PRESENTE ESCRITURA PUBLICA MEDIO DE PAGO - _ - —

CERTIFICO: DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 7 DEL TEXTO UNICO ORDENADO DE LA LEY DE TRIBUTACION MUNICIPAL, APROBADO
MEDIANTE DECRETO SUPREMO N° 156-2004-EF, Y SU MODIFICATORIA EL DECRETO LEGISLATIVO 1520; SE DEJA CONSTANCIA QUE EL

TRANSFERENTE CUMPLIO CON LO ESTABLECIDO EN LA REFERIDA NORMA, ——— —_—

CERTIFICO: QUE DE CONFORMIDAD CON LA LEY N° 29566, QUE MODIFICA EL ARTICULO 7 DEL TEXTO UNICO ORDENADO DE LA LEY DE
TRIBUTACION MUNICIPAL, HE TENIDO A LA VISTA EL COMPROBANTE DEL PAGO DEL IMPUESTO DE ALCABALA CORRESPONDIENTE A LA

PRESENTE TRANSFERENCIA.

CERTIFICO: QUE DE CONFORMIDAD CON LA PRIMERA DISPOSICION TRANSITORIA Y FINAL DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 945, LA

PRESENTE TRANSFERENCIA SE ENCUENTRA INAFECTA AL PAGO DEL IMPUESTO A LA RENTA.

CERTIFICO: QUE DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 59° INCISO K DEL DECRETO LEGISLATIVO N° 1049 SE DEJA CONSTANCIA QUE SE
HAN EFECTUADO LAS ACCIONES DE CONTROL Y DEBIDA DILIGENCIA EN yATER]A DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS; EN ESE

SENTIDO LAS PARTES DECLARAN Y SE RATIFICAN EN QUE EL ORIGEN DE LOS FONDOS, BIENES O ACTIVOS ASI COMO LOS MEDIOS DE

PAGO SON DE FUENTE LICITA

e b i e o o e

b EEE—
CONCLUSION: =

EN ESTE ACTO LAS PARTES DEJAN CONSTANCIA QUE EL PRECIO DE VENTA DEL INMUEBLE MATERIA DEL PRESENTE INSTRUMENTO, SE

ENCUENTRA INTEGRAMENTE CANCELADO. DE TODO LO QUE DOY FE

FORMALIZADO EL INSTRUMENTO SE INSTRUYO A LOS OTORGANTES DE SU OBJETO'Y CONTENIDO POR LA LECTURA QUE DE TODO SE

HIZO, ADVIRTIENDOLES SOBRE LOS EFECTOS LEGALES DEL PRESENTE INSTRUMENTO DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL
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ALFREDO ZAMBRANO RODRIGUEZ

ABOGADO NOTARIO DE LIMA

ARTICULO 27° DE LA LEY DEL NOTARIADO (D.L. 1049) DESPUES DE LO CUAL SE AFIRMARON Y RATIFICARON EN SU CONTENIDO, DOY FE.

ESTA ESCRITURA PUBLICA SE INICIA EN LOS PAPELES DE SERVICIO NOTARIAL SERIE B N° 18371759 Y CONCLUYE EN LOS PAPELES DE

SERVICIO NOTARIAL SERIE B N° 18371768 VUELTA. — - —

FIRMA Y HUELLA DACTILAR: MARLENE ADELAIDA MELENDEZ DE LA CRUZ A LOS TRECE DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO

DOS MIL VEINTICINCO. = — — — i g afd . PR

FIRMA Y HUELLA DACTILAR: KEVIN ALEXIS AYBAR CABREJOS POR AYBAR CORP. SOCIEDAD ANONIMA CERRADA A LOS TRECE

DIAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO: - —

SE CONCLUYE EL PROCESO DE FIRMAS DE TODOS LOS COMPARECIENTES DEL PRESENTE INSTRUMENTO A LOS TRECE DIAS DEL MES

DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO. DOY FE - ——— -

FIRMA: EL DOCTOR ALFREDO ZAMBRANO RODRIGUEZ, NOTARIO DE LIMA. —_—

* % % * DOY FE,QUEES COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE FECHA
13/09/2025 PUBLICA; QUE CORRE EN MI REGISTRO, LA MISMA QUESE
HA SUSCRITO POR LOS OTORGANTES Y AUTORIZADO POR EL QUE
SUSCRIBE. SIN MODIFICACION ALGUNA Y EXPIDO ESAE PRIMER TES-
TIMONIO DE ACUERDO A LEY, EL QUE RUBRICO, SE@ Y FIRMO EN
LIMA, A LOS 14 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL 2(25,—

JESSICA/NS/EC/ILL _ mYQ QQ :
.-_-.._.-.-I -
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